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Betr.:. Sitzung des Gemeinderates am 30.12.2021

Niederschrift

Uber die am Donnerstag, den 30.12.2021, mit dem Beginn um 14:00 Uhr, im Kulturhaus - Erdgeschof?
der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. abgehaltenen Sitzung des Gemeinderates.

Die Sitzung ist gemaf § 35 Abs. 1 der K-AGO o6ffentlich.

Anwesend sind:

Burgermeister Guntram Perdacher
1. Vizeburgermeister Karl Fugger

2. Vizebiirgermeister Michael Hallegger
Gemeindevorstand Mag. Robert Koller

Ing. Mag. Kurt Greibl
Franz Baumgartner

Gemeinderat Erich Olipitz
Verena Koller, BA MSc
Sandro Zeichen
Martin Sticker
Annemarie Sitter
Dr. Boris Fugger
Pascal Klemenjak, MSc
Mario Kunéi¢
Johannes Roxeis
Markus Preschern
Franz Fugger

Ersatzmitglieder Johanna Kleber
Ehrenfried Thonhauser
Luise Preschern
Karl Krautzer
Dr. Johann Kattnig

Entschuldigt fehlen Melissa Sitter
: Ing. Andreas Wassner
Glnter Tiefling
Peter Janezi¢
Iris Mischkulnig Ortner

Unentschuldigt Johann Sticker
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Protokoll GR Sitzung vom 30.12.2021

Bauamtsleiterin: Christine Wuzella
Gemeindeplaner: Mag. Christian Kavalirek
Amtsleiter Mag. (FH) Marius Egger, MA
Schriftfiihrerin Nina Kogoj

Monika Kattnig (nur bei der Sitzung anwesend)

Tagesordnung:

BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

Feststellung des/der Protokollprifers/in

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Umwidmungsanregungen”
6/B5d/2021 - Simon Ebner

4/B5d/2020 - Simon Ebner

12/B3d/2021 - Leopold Tomaschitz

13/B3¢/2021 - Claudia Urban (Johann Théni)

14a/B3d/2021 - Claudia Fantur

14b/B3d/2021 - Claudia Fantur

16a/A3a/2021 - RH Immobilie GmbH

16b/A3a/2021 - RH Immobilie GmbH

16¢/A3a/2021 - RH Immobilie GmbH

17/B4a/2021 - Albert Lauritsch

18/B4b/2021 - Ruth Karner

21/A4a/2021 - Irene Worenz

22/A4a/2021 - Irene Worenz

26/A4a-A4c/2021 - Astrid Mikula (Rechtsnachfolger)

27/A3b/2021 - Dietmar Kothgasser

28/B4¢/2021 - Maria Hemb

31/B4b/2021 - Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. - amtswegige Widmungskorrektur
32/B5d/2021 - Johann und Maria Steyskall

16/B5d/2017 - Johann und Maria Steyskall

33/C5b/2021 - Leonhard Dirk

34/A3c/2021 - Andreas Ogradnig

9a/B4d/2017 - Elisabeth Maierhofer (Eigentiimer: Karin Grubanoski und Andrea Ross)
9b/B4d/2017 - Elisabeth Maierhofer (Eigentiimer: Karin Grubanoski und Andrea Ross)
02/B4d/2018 - Erwin Kunschitz

9/C5a/2020 - Franz Schellander

2/B4a/2020 - Kilian Schleicher

01/B5¢/2021 - Gerhard Fugger (Rechtsnachfolger: Esther Olipitz)

02/B4d/2021 - Dr. Monika Gruden

14/B4a/2020 - Peter Tautscher (Rechtsnachfolger: Melinz Immobilien GmbH)
15a/B4b/2020 - Johann Klement

15b/B4b/2020 - Johann Klement

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Aufhebung von Teilflachen des Aufschlie-
Rungsgebietes in der KG Muhlbach, 75312°

A01/A3¢/2020 - Maria Hafner

A02/A3c/2020 - Melanie Hafner

A03/A3c/2020 - Mag. Antonia Hammerschall
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A04/A3c/2020 - Manuela Witzelnig

A05/A3c/2020 - Dr. Josef Mikl

A07/A3c/2020 - Magdalena Anna Uhl

A06/A3¢/2020 - Josef Marko

A10/A3c/2020 - Mag. Dr. Ewald Hoher

A08/A3c/2020 - Christine Trink

A09/A3c/2020 - Zorka Maria Bierbaumer

A11/A3c/2020 - Ludmilla Héher

A12/A3a/2020 - Josef Franz Stroj

A13/A3a/2020 - Gerlinde und Helmut Sitter

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Aufhebung des AufschlieRungsgebiets fur
eine Teilflache der Parz. 991 KG St. Jakob, 75316"

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Integrierter Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplan, Nutzungsentflechtung Tallach, 10/2020“

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Entwicklungsoptionen Gut Rosenbach*
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Schenkungs- und Abtretungsvertrag Parz.
261/1 (12m?) ins offentliche Gut Parz. 962/1, 962/1, 6ffentliches Gut an 261/1 (7Tm?), jeweils
KG Friel3nitz, 75306"

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Abtretungsvertrag Parz. 2164/4 (13m?) und
2164/5 (27m?) offentl. Gut an Parz. 363, 363 (135m?) an 6ffentl. Gut Parz. 2164/4, 371/11,
Infrastruktur- und Immobilienvw. KG (95m?) an Parz. 363, jeweils KG 75311

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Ubernahme Trennstiick 4, Parz. 462 KG Maria
Elend, 75311 in das 6ffentliche Gut, § 13 K-LTG"

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Kooperationsvertrag Gemeinde Ludmanns-
dorf, ASZ-Nutzung*

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Férderantrage Landesfeuerwehrverband®
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Griindung TVB, Vereinbarung Gemeinde*
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,VG Villach, Abédnderung der bestehenden Ver-
tragsvereinbarung*

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Voranschlag 2022*

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Stellenplanverordnung 2022¢

Berichte

Protokoll:

Offentlicher Teil

Zu PKT 1 BegriiBung und Feststellung der Beschlussfahigkeit

der TO

NK/GR/301221/001  Der Blirgermeister begrifit die anwesenden GR-Mitglieder, den Amtsleiter, die

Bauamtsleiterin, die Schriftfihrerinnen und Herrn Mag. Christian Kavalirek und
stellt gemaf § 64 Abs. 2 K-AGO die Beschlussfahigkeit fest.

Die Erweiterung des Tagesordnungspunktes 3 ,Beratung und Beschlussfassung
betreffend Umwidmungsanregungen®, sowie des Tagesordnungspunktes 4 ,Be-
ratung und Beschlussfassung betreffend Aufhebung von Teilflachen des Auf-
schlieBungsgebietes in der KG Muihlbach, 75312* wurde einstimmig beschlos-
sen.

Weiters sind zwei Antrage von GR Franz Fugger gemaf § 41 der K-AGO einge-
langt, bezliglich der Errichtung einer Spielstrallenzone und der Absicherung des
Schulweges im Bereich der Egartnersiedlung. Beide Antrage werden dem Ge-
meindevorstand zur weiteren Verwendung zugewiesen.
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Zu PKT 2 Feststellung des/der Protokollpriifers/in

der TO
NK/GR/301221/002  Zum Protokollpriifer werden Frau GR Verena Koller und Herr GR Johannes
Réxeis nominiert und einstimmig beschlossen.

Zu PKT 3 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Umwidmungsanregungen®

der TO

NK/GR/301221/003 Der Flachenwidmungsplan war vom 01.06.2021 bis 02.07.2021 zur Einbringung
von Anregungen gedffnet. Die eingebrachten Antrdge wurden in der Zeit von
08.11.2021 bis 07.12.2021 kundgemacht und vom Amt der Kérntner Landesre-
gierung, MMag. Klaus Gruber, einer Vorprifung unterzogen, welche mit Schrei-
ben vom 06.12.2021 (25.11.2021) bei der Gemeinde eingelangt sind.

Seitens des Biirgermeisters wird die BAL Christine Wuzella um den Vortrag zu
den einzelnen Umwidmungsanregungen ersucht.

Zu PKT 3.1 6/B5d/2021 - Simon Ebner

der TO
6/B5d/2021
Simon Ebner, Steinergasse 10/5, 5700 Zell am See
Parzelle 1661/36, KG. Maria Elend
Umwidmung von 1.250 m? von alt Griinland/Wald u. Griinland fiir die Land-
und Forstwirtschaft bestimmte Flidche in Griinland/Garten

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek: Die gegenstandliche Flache liegt im Rand-
bereich des Siedlungsverbandes und innerhalb der siedlungsbegrenzende Pfeile
des OEK 2011. Die Widmung Griinland Garten ist in Ergdnzung zum Bauland
angrenzenden erschlossenen Bauland Wohngebiet raumplanerisch vertretbar.
Ergebnis: Positiv

Stellungnahme MMag. Gruber:

Die gegenstindliche Grundstiicksteilflache befindet sich am stdlichen Sied-
lungsrand der Ortschaft St. Oswald und stellt in der Natur einen teilweise be-
stockten, weitgehend ebenen Bereich dar, der im Kataster wie auch im Flachen-
widmungsplan als Wald verzeichnet ist. Nach Angabe der Gemeinde ist in die-
sem Bereich eine Gartengestaltung bzw. die Errichtung eines Gewachshauses
geplant. Aus raumordnungsfachlicher Sicht ist diese geplante Griinraumgestal-
tung vertretbar, neben einer Stellungnahme der Bezirksforstinspektion ist auf-
grund der verzeichneten Biotopflache eine Abstimmung mit dem Fachlichen Na-
turschutz erforderlich

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Kérntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:

Es wird auf die vorliegenden naturschutzfachlichen Stellungnahmen vom
29.11.2021 verwiesen. Zu dem Umwidmungsantrag 6/B5d/2021 kann aus Sicht
der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.
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Stellungnahme AWVWW:
Nicht relevant fir den AWVWW, da Umwidmung in Grinland-Garten

Stellungnahme der Gemeindewasserversorgungsanlage:
Die gegenstandliche Parzelle liegt im Versorgungsbereich der Gemeindewasser-

versorgungsanlage der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. Die Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser ist grundsatzlich sichergestellt. In diesem Zusammen-
hang wird weiters auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 — Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004). Sollten im unmittelbaren Bereich des
gegenstandlichen Widmungspunktes noch weitere Umwidmungen in Aussicht
stehen, so ware es von Vorteil, diesbezlglich ein entsprechendes Aufschlie-
Rungskonzept zu erstellen.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Gberprifen,
ob auf der gegenstéandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstande gemaR
QVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Flr weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezliglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstrafe 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Die Adria-Wien Pipeline (OMV) ist von den Grundstticken nicht betroffen und hat
somit auch keine Einwande dazu.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRen Distanz zu den Grundstlicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:
Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstlicksflachen liegen aufierhalb von

durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.
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Stellungnahme fachlicher Naturschutz — Ing. Kleinegger:

Im Bereich des Grundstiickes 1661/36 KG. Maria Elend soll der Flachenwid-
mungsplan von derzeit Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland in Grinland — Garten im Ausmaf von 1.250 m? umgewidmet
werden. Die Widmungsflache ist im Wesentlichen eine Bestandsberichtigung
hinsichtlich der Nutzung. In der Biotopkartierung scheint keine Okologisch wert-
volle Flache auf. Bei den Baumarten handelt es sich weitestgehend um einen
Nadelmischwald. Zustimmung zur Umwidmung.

Stellungnahme Forstinspektion:

Umwidmung einer Teilflache des Grundstiickes Nr.: 1661/36, KG Maria Elend im
Ausmalf von ca. 1.250 m? von Griinland- fur die Land- und Forstwirtschaft be-
stimmte Flache in Grinland/Garten. Die gegensténdliche Flache wird im Norden,
Saden und Westen von Flachen mit Baulandwidmung umschlossen. Lediglich im
Osten grenzen noch Waldflachen an, fur welche ein Begehren auf Umwidmung
in Grunland — Garten besteht und auch seitens der Bezirksforstinspektion eine
Stellungnahme abgegeben wurde (Punkt 4/B5d/2020). Da eine Entflechtung zwi-
schen land- und forstwirtschaftlicher Flache und Wohngebiet sinnvoll ist, kann
aus forstfachlicher Sicht der Umwidmung zugestimmt werden. Anzumerken ist
jedoch, dass vor Umsetzung von Rodungsmafinahmen durch den Grundeigen-
tiimer ein Antrag auf Rodung an die Behorde zu stellen ist.

Beschluss: Der GR beschlieftt den TOP 3.1, 6/B5d/2021 - Simon Ebner, Par-
zelle 1661/36, KG Maria Elend, Umwidmung von 1.250 m? von alt Griinland/Wald
u. Grunland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Griinland/Gar-
ten einstimmig.

Zu PKT 3.2 4/B5d/2020 - Simon Ebner

der TO
4/B5d/2020
Ebner Simon, Steinergasse 10/5, 5700 Zell am See
Parzelle 1661/30, KG. Maria Elend
Umwidmung von ca. 3.404 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache in Griinland/Garten

Die Kundmachung dieses Umwidmungsbegehren erfolgte am 24.09.2020 bis
22.10.2020. Aufgrund fehlender positiver Stellungnahme seitens der Bezirks-
forstinspektion wurde dieser Umwidmungspunkt zurtckgestellt. Dieser Umwid-
mungspunkt befindet sich im Anschluss an das Umwidmungsbegehren 6/2021.

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek: Es wird festgehalten, dass die gegensténd-
liche Umwidmung innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile fur den Sied-
lungsraum St. Oswald des OEK 2011 liegt. Die Widmung Griinland Garten ist
aufgrund der Randlage im Siedlungsbereich und des Uberwiegend fehlenden Be-
bauungsanschlusses mit den Zielsetzungen des OEK 2011 vereinbar. Stellung-
nahmen BFI erforderlich.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen
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Stellungnahme MMag. Gruber:

Es wird in der Vorpriifung festgehalten, dass es sich beim Umwidmungsbereich
in der Natur um eine Waldflache im Siedlungsrandbereich, jedoch innerhalb der
siedlungsbegrenzenden Pfeile des Ortlichen Entwicklungskonzeptes handelt.
Das Ziel der Umwidmung besteht in der Schaffung eines Gartenbereichs. Aus
raumordnungsfachlicher Sicht kann die geplante Festlegung aufgrund der Sied-
lungsrandlage und der értlichen Situation positiv bewertet werden, die Voraus-
setzung fur eine Umwidmung bildet eine entsprechende, positive Stellungnahme
der Bezirksforstinspektion.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Seitens der Gemeindewasserversorgungsanlage der Marktgemeinde St. Jakob
im Rosental wird festgehalten, dass die Versorgung mit Trink- und Nutzwasser
grundsaétzlich sichergestellt bzw. fiir die gegensténdliche Parz. Nr. 1661/30 - KG
Maria Elend bereits eine Anschlussmaoglichkeit auf dem Grundstick vorhanden
ist. Weiters wird in diesem Zusammenhang auf die beiliegende Stellungnahme
der Abteilung 18 — Wasserwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen. (Stellung-
nahme zum Gemeindereport zur Trinkwassererhebung 2003/2004). Sollten in
unmittelbaren Bereich des gegenstédndlichen Widmungspunktes noch weitere
Umwidmungen in Aussicht stehen, so ware es von Vorteil, diesbeztiglich ein ent-
sprechendes Aufschlielungskonzept zu erstellen.

Stellungnahme des Abwasserverbandes Worthersee West:
Ein Anschluss ist bereits auf dem Grundstiick vorhanden.

Stellungnahme der StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros:
Die Erschliefung der beantragten Umwidmungsflache ist durch den Offentlichen
Weg — Parzelle 1661/29 KG Maria Elend sowie den nérdlichen Teil der Parzelle
1661/30 KG Maria Elend welcher sich im Eigentum des Umwidmungswerbers
befindet, gegeben. Seitens des StraRenbauamtes (Gemeinde) bestehen gegen
die Umwidmung keine Bedenken.

In der Stellungnahme KELAG wird festgehalten:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu tberprifen,
ob auf der gegensténdlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kéarnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwéarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schrifften und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstande gemaf
QVE/@NORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten darlber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fur Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fur weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
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herzustellen bzw. die Verdnderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskinfte bezliglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstra3e 83, Tel.: 050-525-2260).

Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
1661/30, KG Maria Elend nicht betroffen ist und somit auch keine Einwénde dazu
bestehen.

Seitens der Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner: Es wird auf die
vorliegenden naturschutzfachlichen Stellungnahmen vom 29.11.2021 verwie-
sen.

Seitens der Wildbach und Lawinenverbauung wird festgehalten, dass die zur
Umwidmung vorgesehenen Grundstiicksfldchen auerhalb von durch Wildb&che
und Lawinen gefahrdeten Bereichen liegen. Hinsichtlich einer Umwidmung be-
stehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbedenken.

Stellungnahme Fachlicher Naturschutz:

Im Bereich des Grundstiickes 1661/30 KG. Maria Elend soll der Flachenwid-
mungsplan von derzeit Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland in Grinland — Garten im Ausmal von 3.404 m? umgewidmet
werden. Die Widmungsflache ist im Wesentlichen eine Bestandsberichtigung
hinsichtlich der Nutzung. In der Biotopkartierung scheint keine Okologisch wert-
volle Flache auf. Bei den Baumarten handelt es sich weitestgehend um einen
Nadelmischwald. Zustimmung zur Umwidmung.

Stellungnahme Bezirksforstinspektion Villach vom 30.10.2020, ZI. VI13-RAO-
231/2020:

4/B5d/2020 — Das Grundstick 1661/30, KG Maria Elend hat ein katastrales Aus-
maf von 6.422 m?, wobei 30 m? als Bauflache und 6.392 m? als Wald ausgewie-
sen ist. Dies trifft auch mit dem Zustand in der Natur {berein. Der nérdliche Teil
dieses Grundstiickes ist als Bauland — Wohngebiet ausgewiesen. Der sudliche
Teil ist, sowie auch das westlich und stdlich angrenzende Grundsttick, als Wald
ausgewiesen. Fir die Baulandflache liegt keine Rodungsbewilligung vor. Im Feb-
ruar 2020 wurde seitens der Forstaufsichtsstation Rosegg eine Waldverwlstung
gemaRl § 16 Abs. 2 des ForstG 1975 auf dem Grundstlick festgestellt. Bei einer
Flache von 1.500 m? wurde mit einem Bagger eine Einfahrt geschaffen, der
Schlagabraum zusammengeschoben und die vorhandene Naturverjlingung, so-
wie Wurzelstocke von Hasel entfernt. Trotz Aufforderung zur Einstellung dieser
MaRnahme wurde am 13.05.2020 bei einer Uberprifung festgestellt, dass mitt-
lerweile weitere und flachige Gelandeveranderungen erfolgt sind. Im sudlichen
Teil wurde auf der Waldflache gegraben, Schotter entnommen und auf einer Fla-
che von ca. 250 m? aufgebracht. Im Stdosten wurden ca. 600 m? planiert und
der Waldboden entfernt bzw. vernichtet. Zusammenfassend kann festgestelit
werden, dass auf diesem Grundstiick unbefugt und dem Forstgesetz widerspre-
chende MaRnahmen durchgefiihrt wurden. Die als Bauland gewidmete Flache
wurde bis dato insofern nicht genutzt, da kein entsprechender Rodungsantrag
mit einem dafir notwendigen Bauvorhaben gestellt wurde. Aus der Sicht der
Bezirksforstinspektion Villach sollte daher die beantragte Umwidmung zuriickge-
stellt werden und der Wald in diesem Bereich erhalten bleiben.

Aufgrund des Ersuchens des Burgermeisters fand eine neuerliche Bereisung
durch die Forstinspektion am 09.11.2021 statt und wurde mit Schreiben vom
23.11.2021, ZI. VL13-RA0-250/2021 wie folgt Stellung bezogen:
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Zu gegenstandlichem Umwidmungsvorhaben wurde seitens der Bezirksforstin-
spektion bereits eine Stellungnahme abgegeben. Da nun sudlich dieser Flache
auf dem Grundstiick 1631, KG. Maria Elend ein Begehren auf Umwidmung be-
steht, wird eine ergénzende Stellungnahme abgegeben:

Die zur Umwidmung beantragte Flache stellt einen Waldbestand dar, welcher
bereits im Norden und Osten von Bauland-Wohngebiet begrenzt ist. Auf der im
Westen angrenzenden Flache besteht auch das Begehren einer Umwidmung in
Granland-Garten und hierzu wurde seitens der Bezirksforstinspektion kein Ein-
wand erhoben. Da auch im Siiden auf dem Grundstiick 1631 das Begehren auf
Umwidmung in Bauland — Wohngebiet besteht, wiirde ein isolierter Waldbestand
im Wohngebiet entstehen. Da eine Entflechtung zwischen land- und forstwirt-
schaftlicher Flache und Wohngebiet sinnvoll ist, kann aus forstfachlicher Sicht
der Umwidmung zugestimmt werden. Anzumerken ist jedoch, dass vor Umset-
zung von Rodungsmalnahmen durch den Grundeigentimer ein Antrag auf Ro-
dung an die Behorde zu stellen ist.

Von der BAL wird festgehalten, dass im Zuge der Bereisung durch die Fachliche
Raumordnung MMag. Klaus Gruber am 04.11.2021 wird ausgesagt wurde, dass
auf der umzuwidmenden Flache kein Schrebergarten bzw. keine Verhittelung
entstehen darf. Festgehalten wird, dass bei der BH Villach ein forstrechtliches
verfahren hinsichtlich der Errichtung eines Gewéachshauses sowie eines Bioto-
pes anhangig ist. Des Weiteren ist seitens des Umwidmungswerbers geplant auf
dieser Flache Kultur- und Obstbaume zu pflanzen. Aufgrund der positiven Stel-
lungnahmen der Bezirksforstinspektion und des fachlichen Naturschutzes kann
dieser Tagesordnungspunkt einer Beschlussfassung zugefthrt werden.

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 3.2, 4/B5d/2020 — Simon Ebner, Par-
zelle 1661/30, KG. Maria Elend, Umwidmung von ca. 3.404 m? von Grinland fir
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache in Grinland/Garten einstimmig.

Zu PKT 3.3 12/B3d/2021 - Leopold Tomaschitz

der TO
12/B3d/2021
Leopold Tomaschitz, 9183 Rosenbach 99
Parzelle 400, KG. Schlatten
Umwidmung von 1.355 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland in Bauland/Dorfgebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek: )
Die gegenstandliche Umwidmung entspricht den Zielsetzungen des OEK 2011

(Lage innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile, Bebauungsanschluss an
zwei Seiten gegeben). Bebauungsverpflichtung (Wohnhaus - Hauptwohnsitz) er-
forderlich.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme MMag. Gruber:
Bei der zur Umwidmung beantragten Grundstuicksflache handelt es sich um ei-

nen leicht nach Nordosten hin ansteigenden Wiesenbereich im nérdlichen Be-
reich des Ortes Schlatten. Die Flache befindet sich innerhalb absoluten Sied-
lungsgrenze und grenzt unmittelbar an gewidmetes und bebautes Bauland an.
Raumordnungsfachlich kann der Umwidmung in Sinne einer in diesem Bereich
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letztmaligen Siedlungserweiterung zugestimmt werden, zum Nachweis des tat-
sachlichen Bedarfs ist mit dem Umwidmungswerber eine Bebauungsverpflich-
tung mit Besicherung in  angemessener Ho6he  abzuschliefien.
Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Kéarntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Zu den Widmungsantrag 12/B3d/2021 kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zu-
gestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:

Ein Anschluss ist bereits auf dem Grundstiick vorhanden. Parzelle liegt innerhalb
des Pflichtversorgungsbereiches. Wenn zusétzliche, abwassertechnische Auf-
schlieBungsmalnahmen (Parzellierung/Teilung) durchzufihren sind, ist eine
vorherige Antragstellung an den AWVWW bzw. vorherige Stellungnahme des
AWVWW erforderlich.

Stellungnahme Wassergenossenschaft Schlatten: )

Bezugnehmend auf die Kundmachung vom 08.11.2021 — Anderung des Fla-
chenwidmungsplanes, GZ: 031/ME/NK, bestehen von Seitens der Wasserge-
nossenschaft Schlatten fiir die uns betreffende Grundstiicke keine Einwande.
Grundstiicke bzw. Teilfache Grundstiick 400.

Stellungnahme der StrafRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros.

Die ErschlieBung des Grundstiickes 400, KG. Schlatten, ist durch den &ffentli-
chen Weg Parzelle 770/4, KG. Schlatten, gegeben.
Festgehalten wird jedoch, dass seitens des Umwidmungswerbers, Kaufers bzw.
Rechtsnachfolger sicherzustellen ist, dass die anfallenden Hangwasser bzw.
Oberflachenwasser durch geeignete MaBnahmen auf Eigengrund abgeleitet
(versickert) werden und nicht auf Stralengrund gelangen.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Uberprifen,
ob auf der gegensténdlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabsténde gemafl
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Kérnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten darliber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fur Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. flir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schiittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
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technische Anfragen und Auskiinfte beziiglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstrale 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwéande dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der grofien Distanz zu den Grundstuicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundsticksflachen liegen aufierhalb von
durch Wildbache und Lawinen geféhrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 13.12.2021 mittels
Uberweisung.

Beschluss: Der GR beschlielt den TOP 3.3, 12/B3d/2021 - Leopold Toma-
schitz, Parzelle 400, KG Schlatten, Umwidmung von 1.355 m? von Grinland fiur
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Dorfgebiet
einstimmig.

Zu PKT 3.4 13/B3c/2021 - Claudia Urban (Johann Thoni)

der TO
13/B3c/2021
Claudia Urban (Thoni Johann), Rudolfweg 9, 8072 Fernitz
Parzelle 379, 380/1, KG. Schlatten
Umwidmung von 940 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland in Bauland/Dorfgebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:
Die Umwidmung liegt zum Teil innerhalb - ansonsten im Randbereich - der sied-

lungsbegrenzenden Pfeile des OEK 2011. Bauland- und Bebauungsanschluss
gegeben. Als Abschluss des gegenstandlichen Siedlungsraumes ist die Umwid-
mung raumplanerischer vertretbar. Bebauungsverpflichtung (Wohnhaus - Haupt-
wohnsitz) erforderlich.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme MMag. Gruber:

Die Antragsflache befindet sich nach nordwestlichsten Rand der Ortschaft
Schlatten und stellt in der Natur eine nach Stdosten hinabfallende Wiesenflache
dar. Der Umwidmungsbereich befindet sich an der Siedlungsauflengrenzen,
schlieRt jedoch an bebautes Bauland an. Unter dem Gesichtspunkt einer letzt-
maligen Siedlungserweiterung in diesem Bereich kann dem gegenstandlichen
Ansuchen raumplanerisch zugestimmt werden. Die Voraussetzung dafir bildet
eine entsprechend positive Stellungnahme des Fachlichen Naturschutzes, da fir
den betreffenden Bereich eine Biotopflache verzeichnet ist. Weiters ist zum
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Nachweis des tatsachlichen Bedarfs mit der Umwidmungswerberin eine Bebau-
ungsverpflichtung mit Besicherung in angemessener Hohe abzuschlielen.
Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Es wird auf die vorliegenden naturschutzfachlichen Stellungnahmen vom
29.11.2021 verwiesen.

Stellungnahme AWVWW:

Der AWVWW bestétigt, dass die abwassertechnische Aufschliefung mit Ka-
nalanschlussméglichkeit auf der nachstehenden Parzelle moglich ist. Parzelle
befindet sich innerhalb des Pflicht-Entsorgungsbereiches. Wenn zusétzliche ab-
wassertechnische AufschlieBungsmaflnahmen (Parzellierung/Teilung) durchzu-
fihren sind, ist eine vorherige Antragstellung an den AWVWW bzw. vorherige
Stellungnahme des AWVWW erforderlich.

Stellungnahme Wassergenossenschaft Schlatten: )

Bezugnehmend auf die Kundmachung vom 08.11.2021 — Anderung des Fl&-
chenwidmungsplanes, GZ: 031/ME/NK, bestehen von Seitens der Wasserge-
nossenschaft Schlatten fir die uns betreffende Grundstlicke keine Einwande.
Grundstiicke bzw. Teilfache Grundstiick 379 und 380/1.

Stellungnahme der StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros
Die gegenstandlichen Parzellen sind bereits durch den éffentlichen Weg Parzelle
797, KG Schlatten erschlossen.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Uberprifen,
ob auf der gegensténdlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-K&rnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie 2zB. Schutzabstande gemaf
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fur Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fur weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfiigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Geléandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezliglich Anlagen der KNG koénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. Villach — St. Magdalenerstrafie 83, Tel.: 050-525-2260
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Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groen Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme OBB:

Grundsatzlich haben wir gegen die geplanten Umwidmungen keinen Einwand.
In Anbetracht der Nahe der Grundstiicksflache zur Bahnlinie Villach — Rosen-
bach, km ca. 21.100 — 21.120 wird jedoch auf die Immissionen der Eisenbahn
hingewiesen. Gemaf Kérntner Gemeindeplanungsgesetz § 3 (1a) dirfen Grund-
flachen als Bauland nicht festgelegt werden, wenn deren ungunstige ortliche Ge-
gebenheiten (Immissionsbelastung u.a.) eine widmungsmaRige Bebauung aus-
schlieRen, sofern diese Hindernisse nicht mit objektiv wirtschaftlich vertretbaren
Aufwendungen durch entsprechende MalRnahmen behoben werden kdnnen.
Diese Mafinahmen dirfen nicht zu Lasten des OBB-Konzerns gehen, und es
sind die mit dem ordnungsgemafien Bestand und Betrieb sowie der laufenden
Erhaltung und Erneuerung der Eisenbahn in Verbindung stehenden Emissionen,
Immissionen, Erschitterungen, elektromagnetische Felder sowie Staub- und
Funkenflug entschadigungslos zu dulden und es durfen gegenlber den OBB-
Konzernen keine wie immer gearteten Schadenersatzanspriche gerichtet wer-
den. Weiters sind nach § 42(1)-Anrainerbestimmungen und §43, Eisenbahnge-
setz 1957, bei Haupt- und Nebenbahnen die Errichtung bahnfremder Anlagen
jeder Art in einer Entfernung bis zu zwdIf Meter von der Mitte des dulersten
Gleises, bei Bahnhofen innerhalb der Bahnhofgrenze und bis zu zwolf Meter von
dieser, verboten (Bauverbotsbereich). In der Umgebung von Eisenbahnanlagen
(Gefahrdungsbereich) ist die Errichtung von Anlagen oder die Vornahme sonsti-
ger Handlungen verboten, durch die der Bestand der Eisenbahn oder ihr Zugehér
oder die regelmafige und sichere Fiihrung des Betriebes der Eisenbahn und des
Betriebes von Schienenfahrzeugen auf der Eisenbahn sowie des Verkehrs auf
der Eisenbahn, insbesondere die freie Sicht auf Signale oder auf schienenglei-
che Eisenbahniibergange, gefahrdet wird. Die Behdrde kann Ausnahmen ertei-
len, soweit dies mit den offentlichen Verkehrsinteressen zu vereinbaren ist. Eine
solche Bewilligung ist nicht erforderlich, wenn es (ber die Errichtung der bahn-
fremden Anlagen zwischen dem Eisenbahnunternehmen und dem Anrainer zu
einer Einigung gekommen ist (§42(3), Eisenbahngesetz 1957). Zur Erreichung
dieser, ist bei der OBB Infrastruktur AG, Streckenmanagement und Anlagenent-
wicklung Region Sid 2, Anlagenverfahrensmanagement, Bahnhofplatz 1, 9500
Villach, um eisenbahnrechtliche Behandlung fiir das Bauen im Bauverbotsbe-
reich bzw. Gefahrdungsbereich einzureichen. (Telefonische Auskiinfte erteilt:
Ing. Ralph Ebner, 0664/6176915).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwéande dazu bestehen.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:
Die zur Umwidmung vorgesehene Grundsticksflachen liegen auferhalb von

durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Stellungnahme fachlicher Naturschutz — Ing. Kleinegger:

Im Bereich des Grundstiickes 1661/36 KG. Maria Elend soll der Flachenwid-
mungsplan von derzeit Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache, Odland in Griinland — Garten im AusmaR von 1.250 m? umgewidmet
werden. Die Widmungsflache ist im Wesentlichen eine Bestandsberichtigung
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hinsichtlich der Nutzung. In der Biotopkartierung scheint keine Okologisch wert-
volle Flache auf. Bei den Baumarten handelt es sich weitestgehend um einen
Nadelmischwald. Zustimmung zur Umwidmung.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 10.12.2021 mittels
Uberweisung.

Beschluss: Der GR beschlieRft den TOP 3.4, 13/B3c/2021 - Claudia Urban
(Thoni Johann), Parzelle 379, 380/1, KG. Schlatten, Umwidmung von 940 m? von
Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bau-
land/Dorfgebiet einstimmig.

Zu PKT 3.5 14a/B3d/2021 - Claudia Fantur

der TO
14a/B3d/2021
Claudia Fantur, 9183 Rosenbach
Parzelle 570/11, KG. FrieBnitz
Umwidmung von ca. 57 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fldche, Odland in Bauland/Wohngebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Die gegensténdliche Widmung Grinland Carport im Vorfeld des Wohnhauses ist
raumplanerisch grundsatzlich vertretbar. Bei der gegebenen Verkehrserschlie-
Rung stellt sich die Frage einer Umkehre und allfélliger Wegservitute. Abklarung
erforderlich.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme MMag. Gruber:

Diese Stellungnahme gilt fur die Punkte 14a und 14b/2021. Es handelt sich bei
den Antragsflachen um streifenformige Bereiche, die einer mit einem Einfamili-
enhaus bebauten sidlich vorgelagert sind. Beabsichtigt ist nach Angabe der Ge-
meinde die Errichtung eines Carports. Raumordnungsfachlich handelt es sich
um eine geringfiugige Arrondierung, seitens der Gemeinde ist eine entspre-
chende Wegumkehr sicherzustellen

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Kérntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:

Dieser Punkt ist fir die AWVWW nicht relevant, da Kanal am Grundstlck vor-
handen ist und die Flache zu klein ist fiir eine separate Verbauung. Die Abwas-
sertechnische AufschlieBung ist durch den Bestand gegeben.

Stellungnahme der StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros.

Die ErschlieRung der Liegenschaft ,Rosenbach 118 ist liber den bestehenden
im Privateigentum und grundblicherlich sichergesteliten Weg gegeben. Die Nut-
zung der bestehenden Umkehrmdglichkeit wurde seitens der Umwidmungswer-
berin niederschriftlich zugesichert.

Stellungnahme KELAG:
Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Uberprifen,

ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
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Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kéarnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentiimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstdnde gemaR
OVE/ONORM EN 5Qj10,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten darlber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fiir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Verdnderung derselben in Auftrag zu geben. Fir weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezliglich Anlagen der KNG konnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstralie 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der grof3en Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwénde gegen die Anderung.

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundsticksflachen liegen aufierhalb von
durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 3.5, 14a/B3d/2021 - Claudia Fantur,
Parzelle 570/11, KG FrieRnitz, Umwidmung von ca. 57 m? von Griinland fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Wohngebiet ein-
stimmig.

Zu PKT 3.6 14b/B3d/2021 - Claudia Fantur

der TO
14b/B3d/2021
Claudia Fantur, 9183 Rosenbach
Parzelle 570/11, KG. FrieRnitz
Umwidmung von ca. 40 m? von Verkehrsflache — allgemeine Verkehrsfla-
che, in Bauland/Wohngebiet
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Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Die gegenstandliche Widmung Griinland Carport im Vorfeld des Wohnhauses ist
raumplanerisch grundsatzlich vertretbar. Bei der gegebenen Verkehrserschlie-
Rung stellt sich die Frage einer Umkehre und allfalliger Wegservitute. Abklarung
erforderlich.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme MMag. Gruber:

Diese Stellungnahme gilt fir die Punkte 14a und 14b/2021. Es handelt sich bei
den Antragsflaichen um streifenférmige Bereiche, die einer mit einem Einfamili-
enhaus bebauten slidlich vorgelagert sind. Beabsichtigt ist nach Angabe der Ge-
meinde die Errichtung eines Carports. Raumordnungsfachlich handelt es sich
um eine geringfligige Arrondierung, seitens der Gemeinde ist eine entspre-
chende Wegumkehr sicherzustellen.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:
Dieser Punkt ist fir die AWVWW nicht relevant, da Kanal am Grundstlick vor-
handen ist und die Flache zu klein ist fiir eine separate Verbauung.

Stellungnahme der StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros.

Die ErschlielRung der Liegenschaft ,Rosenbach 118" ist Uber den bestehenden
im Privateigentum und grundbicherlich sichergestellten Weg gegeben. Die Nut-
zung der bestehenden Umkehrmdglichkeit wurde seitens der Umwidmungswer-
berin niederschriftlich zugesichert.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu tberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwérmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriten und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstande gemal
QVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fir die KNG-Kérnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fur Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fir weitere
technische Anfragen und Auskiinfte beziiglich Anlagen der KNG kdnnen Sie be-
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treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. MagdalenerstrafRe 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):

Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwénde dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der grofien Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflachen liegen auRerhalb von
durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 3.6, 14b/B3d/2021 - Claudia Fantur,
Parzelle 570/11, KG. Friefnitz, Umwidmung von ca. 40 m? von Verkehrsflache —
allgemeine Verkehrsflache, in Bauland/Wohngebiet einstimmig.

Zu PKT 3.7 16a/A3a/2021 - RH Immobilie GmbH

der TO
16a/A3a/2021
RH Immobilie GmbH, 9184 St. Peter 38
Parzelle 208, KG. Miihlbach
Umwidmung von ca. 686 m? von Griinland - Garten, in Griinland — Bad/
Wellness Anlage

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:
Stellungnahme flir 16a, b, ¢ / 2021. Anbei handelt es sich um die Erweiterung

einer bestehenden Wellnessanlag eines Hotelbetriebes. Das OEK 2011, welches
betreff der HQ 100 nicht mehr aktuell ist (Ausbaumafnahmen erfolgt), sieht im
Plansatz in diesem mehr oder weniger innerdrtlichen Bereich keine spezifische
Nutzung vor. Aufgrund der angrenzenden spezifischen Grunlandfunktionen und
der mit dem Hotelbetrieb in Verbindung stehenden Nutzung (Leitbetrieb geman
OEK, kein Heranriicken der Wohnbebauung zum Leitbetrieb) ist die angeregte
Umwidmung raumplanerisch vertretbar und fuhrt zu der im 6ffentlichen Interesse
gelegenen Starkung des touristischen Leitbetriebes.

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme MMag. Gruber:

Diese Stellungnahme gilt fur die Punkte 16a bis 6¢/2021: Mit den gegenstandii-
chen Punkten sollen bestehende, einem Hotelbetrieb zugehdrige Flachen unter-
schiedlicher Griinlandkategorien fir den Umbau zu einer Welinessanlage umge-
widmet werden. Aus raumordnungsfachlicher Sicht sind keine Nutzungskonflikte
zu erwarten, die im Flachenwidmungsplan verzeichneten Gefahrenzonen sind
durch mittlerweile erfolgte Ausbaumafnahmen nicht mehr aktuell. Aufgrund der
funktionalen Zugehdrigkeit zum bestehenden Hotelbetrieb und den umgebenden
Nutzungs- und Bebauungsstrukturen kann den Punkten 16a bis 16¢/2021 fach-
lich zugestimmt werden.

Ergebnis: Positiv
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Stellungnahme Kérntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesen drei Antragen kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:

16a/-, 16b/-, 16¢/A3a/2021 — RH Immobilien GmbH, Umwidmung in Grinland-
Bad/Wellness Anlage nicht relevant fiir den AWVWW (bleibt auch zukinftig au-
Rerhalb des Pflicht-/Entsorgungsbereichs). Es wird dazu festgehalten, dass der
AWVWW Bauland aufschlie3t und versorgt. Sollte jedoch ein Anschluss fir ev.
WC-Anlagen bendtigt werden, so ist dieser auf Eigenkosten mdglich.

Stellungnahme Wasserversorgungsverband Faaker See Gebiet — 16a/A3a/2021
Die Parz. 208 KG Miihlbach befindet sich auRerhalb des Versorgungsbereiches

des Wasserversorgungsverbandes. Die Herstellung eines Wasseranschlusses
ware auf Kosten des Antragstellers moglich. Zur Umwidmung von Grinland
Land- und Forstwirtschaft in Griinland — Bad/Wellness Anlage im Ausmal} von
686 m? gibt es keinen Einwand.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu uberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fur das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentiumern bzw. jeweiligen Versor-
gungstrégern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schrifften und Normen einzuhalten (wie 2zB. Schutzabstande gemaR
(__)VE/ONORM EN 50110,O0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fir die KNG-Kéarnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten darlber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fur weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Geldndeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fir weitere
technische Anfragen und Auskinfte beziiglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstrale 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwédnde dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groten Distanz zu den Grundstlicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwénde gegen die Anderung.
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Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflachen liegen auflerhalb von
durch Wildbache und Lawinen gefdhrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Beschluss: Der GR beschlieRt den TOP 3.7, 16a/A3a/2021 — RH Immobilie
GmbH, Parzelle 208, KG. Muhlbach, Umwidmung von ca. 686 m? von Grin-
land/Garten, in Griinland ~ Bad / Wellness Anlage einstimmig.

Zu PKT 3.8 16b/A3a/2021 - RH Immobilie GmbH

der TO
16b/A3a/2021
RH Immobilie GmbH, 9184 St. Peter 38
Parzelle 208, 209/1, KG. Mihlbach
Umwidmung von ca. 274 m? von Griinland - Immissionsschutz am Gewas-
ser, in Grinland — Bad / Wellness Anlage

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Stellungnahme fiir 16a, b, ¢ / 2021. Anbei handelt es sich um die Erweiterung
einer bestehenden Wellnessanlag eines Hotelbetriebes. Das OEK 2011, welches
betreff der HQ 100 nicht mehr aktuell ist (Ausbaumalnahmen erfolgt), sieht im
Plansatz in diesem mehr oder weniger innerortlichen Bereich keine spezifische
Nutzung vor. Aufgrund der angrenzenden spezifischen Griinlandfunktionen und
der mit dem Hotelbetrieb in Verbindung stehenden Nutzung (Leitbetrieb gemaf
OEK, kein Heranriicken der Wohnbebauung zum Leitbetrieb) ist die angeregte
Umwidmung raumplanerisch vertretbar und fihrt zu der im &ffentlichen Interesse
gelegenen Starkung des touristischen Leitbetriebes.

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme MMag. Gruber:
Diese Stellungnahme gilt fir die Punkte 16a bis 6¢/2021: Mit den gegenstandli-

chen Punkten sollen bestehende, einem Hotelbetrieb zugehdrige Flachen unter-
schiedlicher Griinlandkategorien fiir den Umbau zu einer Wellnessanlage umge-
widmet werden. Aus raumordnungsfachlicher Sicht sind keine Nutzungskonflikte
zu erwarten, die im Flachenwidmungsplan verzeichneten Gefahrenzonen sind
durch mittlerweile erfolgte AusbaumaRnahmen nicht mehr aktuell. Aufgrund der
funktionalen Zugehorigkeit zum bestehenden Hotelbetrieb und den umgebenden
Nutzungs- und Bebauungsstrukturen kann den Punkten 16a bis 16¢/2021 fach-
lich zugestimmt werden.

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesen drei Antragen kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:

16a/-, 16b/-, 16¢/A3a/2021 — RH Immobilien GmbH O Umwidmung in Grinland-
Bad/Wellness Anlage nicht relevant fir den AWVWW (bleibt auch zukinftig au-
Rerhalb des Pflicht-/Entsorgungsbereichs). Es wird dazu festgehalten, dass der
AWVWW Bauland aufschlieRt und versorgt. Sollte jedoch ein Anschluss fur ev.
WC-Anlagen benétigt werden, so ist dieser auf Eigenkosten méglich.
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Stellungnahme  Wasserversorgungsverband  Faaker See Gebiet -
16b/A3a/2021:

Die Parz. 208 u. 209/1 KG Muhlbach befinden sich auerhalb des Versorgungs-
bereiches des Wasserversorgungsverbandes. Die Herstellung eines Wasseran-
schlusses wére auf Kosten des Antragstellers méglich. Zur Umwidmung von
Grinland — Immissionsschutz am Gewasser in Griinland Bad/Wellness Anlage
im Ausmaf von 127 m? und 147 m? gibt es keinen Einwand.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu tberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwéarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriffen und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstdnde gemaf
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fiir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezliglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstraf3e 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRen Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:
Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflaichen liegen auferhalb von

durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Beschluss: Der GR beschlie3t den TOP 3.8, 16b/A3a/2021 - RH Immobilie
GmbH, Parzelle 208, 209/1, KG Muhlbach, Umwidmung von ca. 274 m? von
Grunland — Schutzstreifen als Immissionsschutz am Gewaésser, in Griinland —
Bad / Wellness Anlage einstimmig.
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Zu PKT 3.9 16¢/A3a/2021 - RH Immobilie GmbH

der TO
16¢c/A3a/2021
RH Immobilie GmbH, 9184 St. Peter 38
Parzelle 209/1, KG. Miihlbach
Umwidmung von ca. 192 m? von Griinland - Erholungsflache in Grinland
— Bad / Wellness Anlage

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Stellungnahme fiir 16a, b, ¢ / 2021. Anbei handelt es sich um die Erweiterung
einer bestehenden Wellnessanlag eines Hotelbetriebes. Das OEK 2011, welches
betreff der HQ 100 nicht mehr aktuell ist (Ausbaumafnahmen erfolgt), sieht im
Plansatz in diesem mehr oder weniger innerértlichen Bereich keine spezifische
Nutzung vor. Aufgrund der angrenzenden spezifischen Griinlandfunktionen und
der mit dem Hotelbetrieb in Verbindung stehenden Nutzung (Leitbetrieb geman
OEK, kein Heranriicken der Wohnbebauung zum Leitbetrieb) ist die angeregte
Umwidmung raumplanerisch vertretbar und fihrt zu der im 6ffentlichen Interesse
gelegenen Starkung des touristischen Leitbetriebes.

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme MMag. Gruber:

Diese Stellungnahme gilt fir die Punkte 16a bis 6¢/2021: Mit den gegenstandli-
chen Punkten sollen bestehende, einem Hotelbetrieb zugehorige Flachen unter-
schiedlicher Griinlandkategorien fiir den Umbau zu einer Wellnessanlage umge-
widmet werden. Aus raumordnungsfachlicher Sicht sind keine Nutzungskonflikte
zu erwarten, die im Flachenwidmungsplan verzeichneten Gefahrenzonen sind
durch mittlerweile erfolgte Ausbaumafnahmen nicht mehr aktuell. Aufgrund der
funktionalen Zugehorigkeit zum bestehenden Hotelbetrieb und den umgebenden
Nutzungs- und Bebauungsstrukturen kann den Punkten 16a bis 16¢/2021 fach-
lich zugestimmt werden.

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme Kérntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesen drei Antragen kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:

16a/-, 16b/-, 16¢/A3a/2021 — RH Immobilien GmbH 0O Umwidmung in Grinland-
Bad/Wellness Anlage nicht relevant fir den AWVWW (bleibt auch zukinftig au-
Rerhalb des Pflicht-/Entsorgungsbereichs). Es wird dazu festgehalten, dass der
AWVWW Bauland aufschliet und versorgt. Sollte jedoch ein Anschluss fir ev.
WC-Anlagen benétigt werden, so ist dieser auf Eigenkosten mdglich.

Stellungnahme Wasserversorgunasverband Faaker See Gebiet — 16c/A3a/2021:
Die Parz. 209/1 KG Muhlbach befindet sich aufierhalb des Versorgungsberei-
ches des Wasserversorgungsverbandes. Die Herstellung eines Wasseran-
schlusses ware auf Kosten des Antragstellers méglich. Zur Umwidmung von
Grinland — Erholungsflache in Griinland — Bad/Wellness Anlage im Ausmalf} von
192 m? gibt es keinen Einwand.

Stellungnahme KELAG:
Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Uberprtfen,

ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
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Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kéarnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwéarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstdande gemaR
OVE/ONORM EN 50"110,©VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fur Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte beziiglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstrafie 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):

Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRRen Distanz zu den Grundsticken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflichen liegen auferhalb von
durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 3.9, 16¢/A3a/2021 - RH Immobilie
GmbH, Parzelle 209/1, KG Mihlbach, Umwidmung von ca. 192 m? von Grinland
— Erholungsflache in Grinland — Bad / Wellness Anlage einstimmig.

Zu PKT 3.10 17/B4a/2021 - Albert Lauritsch

der TO
17/B4a/2021
Albert Lauritsch, Langdorfer Strae 58, 9184 St. Jakob i. Ros.
Parzelle 580, KG. St. Jakob i. Ros.
Umwidmung von ca. 1.075 m? von Griinland - fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Fldche, Odland in Bauland — Dorfgebiet
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Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Die gegenstandliche Umwidmung entspricht grundsétzlich den Zielsetzungen
des OEK 2011 (Lage innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile, Bebauungs-
anschluss zum Teil gegeben). Erforderlich: Nachweis der Erschliel3ung und Be-
bauungsverpflichtung (Wohnhaus - Hauptwohnsitz). Anmerkung ca. 1075 m? It.
Lageplan (und nicht 1.000 m?).

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme MMag. Gruber:

Bei der zur Umwidmung beantragten Grundstiicksteilflache handelt es sich um
einen siedlungseingeschlossenen Bereich mit teilweisem Baulandanschluss in-
nerhalb eines im Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Sankt Ja-
kob im Rosental aus dem Jahr 2011 vorgesehenen Siedlungserweiterungs- bzw.
Verdichtungsbereichs. Betreffend die Verkehrserschlieflung ist ein entsprechen-
der Nachweis erforderlich, zum Nachweis des tatsédchlichen Bedarfs ist mit dem
Umwidmungswerber eine Bebauungsverpflichtung mit Besicherung in angemes-
sener Hohe abzuschlielen.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesen Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:

Die abwassertechnische Aufschliefung ist méglich. Die Parzelle liegt innerhalb
des Pflicht/Entsorgungsbereiches. Wenn zuséatzliche, abwassertechnische Auf-
schlieBungsmafnahmen (Parzellierung/Teilung) durchzufiihren sind, ist eine
vorherige Antragstellung an den AWVWW bzw. vorherige Stellungnahme des
AWVWW erforderlich.

Stellungnahme Wassergenossenschaft St. Jakob i. Ros.

Seitens der Wassergenossenschaft St Jakob i. Ros. besteht gegen die Umwid-
mung der in der Kundmachung der Markigemeinde St. Jakob i. Ros. vom
08.11.2021 — Widmungspunkt 17/B4a/2021 keinerlei Bedenken bzw. Einwéande.

Stellungnahme der StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros:

Die umzuwidmende Fiache der Parzelle 580, KG. St. Jakob i. Ros., soll, abzwei-
gend vom offentlichen Weg 1136, uber Eigengrund It. Planentwurf, erschlossen
werden. Die derzeit noch bestehenden Nebengebadude sollen It. Aussage des
Umwidmungswerbers im Zuge der Wegerrichtung abgetragen werden.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Uberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstande gemafl
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
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ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Kérnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fur Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schiittungs- und/oder Geléandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskinfte bezliglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstralle 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwénde dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der grofRen Distanz zu den Grundstlicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwénde gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstlcksflachen liegen aulerhalb von
durch Wildbache und Lawinen geféahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 27.12.2021 mittels
Uberweisung.

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 3.10, 17/B4a/2021 - Albert Lauritsch,
Parzelle 580, KG. St. Jakob i. Ros., Umwidmung von ca. 1.075 m? von Grinland
— fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/ Dorf-
gebiet einstimmig.

Zu PKT 3.11 18/B4b/2021 - Ruth Karner

der TO
18/B4b/2021
Ruth Karner, Stadl-Predlitz, 8864 Turracher H6he
Parzelle 944, KG. Maria Elend
Umwidmung von ca. 750 m? von Griinland - fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland in Bauland — Wohngebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:
Die Umwidmung liegt im Randbereich (knapp auRerhalb) der siedlungsbegren-

zenden Pfeile des OEK 2011. Bauland- und Bebauungsanschluss an zwei Seiten
gegeben. Abklarung Erschliefung und bestehendes Bauland am Grundstiick im
Zuge des Vorprifungsverfahrens. Stellungnahme fachlicher Naturschutz.
Ergebnis: Zurlickgestellt
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Stellungnahme MMag. Gruber:

Bei der Antragsflache handelt es sich um einen ebenen und an zwei Seiten an
gewidmetes und bebautes Bauland-Wohngebiet grenzenden Bereich. Im 6rtli-
chen Erschlielungskonzept der Marktgemeinde befindet sich der Umwidmungs-
bereich zwar an der Siedlungsauflengrenze und lberschreitet diese geringflgig,
aufgrund der bestehenden Widmungs- und Bebauungsstrukturen kann der Um-
widmung im Sinne einer Arrondierung jedoch zugestimmt werden, sofern der
Nachweis der Verkehrserschliefung erbracht wird. Zudem ist der konkrete Be-
darf durch den Abschluss einer Bebauungsverpflichtung mit Besicherung in an-
gemessener Hohe nachzuweisen.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Kéarntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:

Es wird auf die vorliegenden naturschutzfachlichen Stellungnahmen vom
29.11.2021 verwiesen. Diesen Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zuge-
stimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:

Der AWVWW bestatigt, dass die abwassertechnische AufschlieBung mit Ka-
nalanschlussmoglichkeit auf der nachstehenden Parzelle vorhanden ist. Die Par-
zelle liegt innerhalb des Versorgungsbereiches.

Stellungnahme der Gemeindewasserversorgungsanlage:

Die gegenstandliche Parzelle liegt im Versorgungsbereich der Gemeindewasser-
versorgungsanlage der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. Die Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser ist grundsatzlich sichergestellt. In diesem Zusammen-
hang wird weiters auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 — Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004). Sollten im unmittelbaren Bereich des
gegenstandlichen Widmungspunktes noch weitere Umwidmungen in Aussicht
stehen, so ware es von Vorteil, diesbeziglich ein entsprechendes Aufschiie-
Rungskonzept zu erstellen.

Stellungnahme der StralRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros:

Die Parzelle 944, KG. Maria Elend, ist bereits durch den &ffentlichen Weg 2193,
KG. Maria Elend, erschlossen. Die Zufahrt zum Wohnhaus erfolgt (laut Plan) auf
Eigengrund.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu tberprifen,
ob auf der gegenstédndlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fur das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentiumern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriffen und Normen einzuhalten (wie 2zB. Schutzabsténde gemaR
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Kérnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
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tionen: Fur Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schuttungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte beziglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstrale 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der grofRen Distanz zu den Grundstlicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwénde gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstlicksflachen liegen aufierhalb von
durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Stellungnahme Forstinspektion:
Umwidmung einer Teilfliche des Grundstiickes Nr. 944, KG. Maria Elend im

Ausmal von ca. 750 m? von Griinland — fur die Land- und Forstwirtschaft be-
stimmte Flache in Bauland/Wohngebiet. Die gegenstandliche Flache ist keine
Waldflache, jedoch grenzt im Siidwesten eine Waldflache an. Die Waldflache
befindet sich in rund 20 m Entfernung zur Umwidmungsfldche. Grundsatzlich
wird keine Einwendung gegen die Umwidmung erhoben. Angemerkt sei jedoch,
dass die Baume auf der angrenzenden Waldflache Baumhdhen von Gber 30 m
erreichen kénnen. Somit ist Schattenwurf und eine Gefahrdung der Umwid-
mungsflache durch umstirzende Bdume nicht ganzlich auszuschlieen. Sollten
Wohnungen errichtet werden, ware im Zuge des Bauverfahrens ein Forstsach-
verstandiger beizuziehen, wobei beispielsweise ein verstarkter Dachstuhl vorge-
schrieben werden musste.

Stellungnahme fachlicher Naturschutz — Ing. Kleinegger:

Im Bereich des Grundstiickes 944 KG. Maria Elend soll der Flachenwidmungs-
plan von derzeit Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland in Bauland — Wohngebiet im Ausmaf von 750 m? umgewidmet werden.
Die Widmungsflache schlieRt an Baulandflachen an. In der Biotopkartierung
scheint keine Okologisch wertvolle Flache auf. Zustimmung zur Umwidmung.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 09.12.2021 mittels
Uberweisung.

Von amtswegen wird festgehalten, dass der Umwidmungsantrag irrtimlicher-
weise auf Bauland/Dorfgebiet gestellt wurde und somit auch die Vorprufung sei-
tens des Ortsplaners und der fachlichen Raumordnung auf Bauland/Dorfgebiet
vorgenommen wurde. Nachdem die angrenzenden Grundstiicke im Norden, Os-
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ten und Westen als Bauland/Wohngebiet ausgewiesen sind, wurde die Kundma-
chung in Bauland/Wohngebiet vorgenommen und es soll auch die Beschlussfas-
sung in Bauland/Wohngebiet erfolgen.

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 3.11, 18/B4b/2021 - Ruth Karner, Par-
zelle 944, KG Maria Elend, Umwidmung von ca. 750 m? von Grinland — fiir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland — Wohngebiet
einstimmig.

Zu PKT 3.12 21/A4a/2021 - Irene Worenz

der TO
21/A4a/2021
Irene Worenz, Dreilach 1, 9184 St. Jakob i. Ros.
Parzelle: 37, 39 und 40, KG. St. Jakob im Rosental
Umwidmung von ca. 1.200 m? von Griinland - fur die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Fldche, Odland in Bauland — Dorfgebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Die Umwidmungsanregung wurde flachenmallig der Bestandssituation ange-
passt. Dies auch unter Berlicksichtigung der Umwidmungsanregung 22/2021.
Die Bestandsberichtigung liegt innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile des
OEK 2011 und grenzt an Bauland- und Bebauungsstrukturen an.

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme MMag. Gruber:

Die gegenstandliche Grundstiicksteilflache stellt ein zugehoériges Wohnhaus
westlich vorgelagerten Bereich dar, der teilweise bereits durch einen Altbestand
bebaut ist. Es handelt sich um eine vertretbare Siedlungsarrondierung innerhalb
der im Ortlichen Entwicklungskonzept verzeichneten Siedlungsgrenzen sowie
um eine Lagekorrektur, der fachlich zugestimmt wird.

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:
Die privatrechtliche Vereinbarung und die Zustimmungserklarung der AWVWW
liegt vor. Das bestehende Wohnhaus ist bereits an den AWVWW angeschlossen.

Stellungnahme Wassergenossenschaft St. Jakob i. Ros.:
Seitens der Wassergenossenschaft St Jakob i. Ros. besteht gegen die Umwid-

mung der in der Kundmachung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. vom
08.11.2021 — Widmungspunkt 17/B4a/2021 keinerlei Bedenken bzw. Einwande.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Gberprifen,
ob auf der gegensténdlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsaniagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
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sind. Sind diese Einbauten flir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie 2zB. Schutzabstande gemal
(:)VE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten darlber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fur weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfiigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fir weitere
technische Anfragen und Auskiinfte beziglich Anlagen der KNG kdnnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstraflle 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRen Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service

GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflaichen liegen auerhalb von
durch Wildbéche und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Ergénzend wird von der BAL festgehalten, dass das bereits vor 1949 (hieramts
aufliegende Unterlagen) errichtete Wohnhaus mit Bescheid vom 27.06.1968
umgebaut bzw. aufgestockt wurde. (Rechtsbestand)

Beschluss: Der GR beschlieRt den TOP 3.12, 21/A4a/2021 - Irene Worenz, Par-
zelle: 37, 39 und 40, KG. St. Jakob im Rosental, Umwidmung von ca. 1.200 m?
von Grunland — fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in
Bauland — Dorfgebiet einstimmig.

Zu PKT 3.13 22/A4a/2021 - Irene Worenz

der TO
22/A4a/2021
Irene Worenz, Dreilach 1, 9184 St. Jakob i. Ros.
Parzelle: 40, KG. St. Jakob i. Ros.
Umwidmung von ca. 1.000 m? von Griinland - fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland in Bauland — Dorfgebiet
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Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:
Die gegenstandlich angeregte Umwidmung entspricht den Zielsetzungen des

OEK 2011 (Lage innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile, Bebauungs- und
Baulandanschluss gegeben). Erforderlich: Nachweis der infrastrukturellen Vo-
raussetzungen und Bebauungsverpflichtung (Wohnhaus Hauptwohnsitz).
Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme MMag. Gruber:
Bei der zur Umwidmung beantragten Grundstiicksteilflache handelt es sich um

einen S|edIungselngeschlossenen Bereich mit bestehendem Baulandanschluss
innerhalb eines im Ortlichen Entwicklungskonzept der Marktgemeinde Sankt Ja-
kob im Rosental aus dem Jahr 2011 vorgesehenen Siedlungserweiterungs- bzw.
Arrondierungsbereichs. Betreffend die VerkehrserschlieRung ist ein entspre-
chender Nachweis erforderlich, zum Nachweis des tatsachlichen Bedarfs ist mit
der Umwidmungswerberin eine Bebauungsverpflichtung mit Besicherung in an-
gemessener Hohe abzuschlieflen

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Kérntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:

Der AWVWW bestatigt, dass die abwassertechnische Aufschlielung mit Ka-
nalanschlussmoglichkeit auf der nachstehend genannten Parzelle moglich ist.
Parzelle befindet sich innerhalb des Pflicht-Entsorgungsbereiches. Wenn zusatz-
liche, abwassertechnische AufschlieBungsmafinahmen (Parzellierung/Teilung)
durchzufiihren sind, ist eine vorherige Antragstellung an den AWVWW bzw. vor-
herige Stellungnahme des AWVWW erforderlich.

Stellungnahme Wassergenossenschaft St. Jakob i. Ros.:

Seitens der Wassergenossenschaft St Jakob i. Ros. besteht gegen die Umwid-
mung der in der Kundmachung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. vom
08.11.2021 — Widmungspunkt 17/B4a/2021 keinerlei Bedenken bzw. Einwénde.

Stellungnahme _der_StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros:
Die Zufahrt zur Parzelle 40, KG. St. Jakob i. Ros., fihrt Uber den o&ffentlichen
Weg 1103/1 weiter liber den bereits bestehenden Weg zur Parzelle 38/1, KG. St.
Jakob i. Ros., mit Einrdumung der Dienstbarkeit des Wegerechtes fur Parzelle
40.

Stellungnahme KELAG:
Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Gberprufen,

ob auf der gegensténdlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten flr das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie 2zB. Schutzabsténde gemal
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
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ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Kérnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fur weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfiigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte beziiglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem o&rtlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstralte 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRRen Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwénde gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstucksflachen liegen aullerhalb von
durch Wildb&che und Lawinen geféhrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 13.12.2021 mittels
Uberweisung.

Beschluss: Der GR beschliefit den TOP 3.13, 22/A4a/2021 - Irene Worenz, Par-
zelle: 40, KG St. Jakob i. Ros., Umwidmung von ca. 1.000 m? von Grinland — fur
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland — Dorfgebiet
einstimmig.

Zu PKT 3.14 26/A4a-A4c/2021 - Astrid Mikula (Rechtsnachfolger)

der TO
26/A4a-A4c/2021
Astrid Mikula, Dreilach 9, 9184 St. Jakob im Rosental
(Rechtsnachfolger: Gerda Mikula, Waltraud Mikula und Helga Juritsch)
Parzelle 74, KG. St. Jakob im Rosental
Umwidmung von ca. 2.954 m? von Griinland — fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland in Bauland — Dorfgebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Die gegenstandliche Umwidmungsanregung entspricht grundsatzlich den Ziel-
setzungen des OEK 2011 (Lage innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile).
Aufgrund der GroRe und der Sandwichlage ist ein Bebauungs- und Erschlie-
Rungskonzept (inkl. Einbeziehung bestehender Baulandreserven) erforderlich.
Auf dessen Basis entsprechende Bebauungsverpflichtungen.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen
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Stellungnahme MMag. Gruber:

Bei der zur Umwidmung beantragten Grundstticksteilflache handelt es sich in der
Natur um einen weitgehend ebenen und derzeit landwirtschaftlich genutzten, so-
wie siedlungseingeschlossenen Bereich innerhalb eines im Ortlichen Entwick-
lungskonzept ausgewiesenen Siedlungsverdichtungsgebietes. Grundsatzlich
handelt es sich um eine vertretbare Auffiillung es Widmungs- und Bebauungs-
bestandes, aufgrund der FlachengrofRe und der vorhandenen Flachenreserven
ist fir den Gesamtbereich ein entsprechendes Bebauungskonzept erforderlich.
Zudem ist dabei die VerkehrserschlieRung zu berlicksichtigen und festzulegen.
Zum Nachweis des tatsachlichen Bedarfs ist zudem mit der Umwidmungswerbe-
rin eine Bebauungsverpflichtung mit Besicherung in angemessener Hohe abzu-
schlief3en.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:

Fir die Verbringung des Abwassers wird das Nachbargrundstiick benétigt. Die
Nachbarn stimmen der Leitungsfihrung allerdings nicht zu. Eine Alternativtrasse
wird gepriift. Da die Errichtung fir den AWVWW unwirtschaftlich ist, muss die
AufschlieBung vom Widmungswerber auf eigene Kosten hergestellt werden.
Dem Widmungswerber wurde vom AWVWW ein Anschlusspunkt vorgegeben.
Die abwassertechnische AufschlieBung ist méglich. Die Parzellen liegen auler-
halb des Pflicht-/Entsorgungsbereiches. Die privatrechtliche Vereinbarung und
Zustimmungserklarung mit den Umwidmungswerbern wird abgeschlossen.

Stellungnahme Wassergenossenschaft St. Jakob i. Ros.:

Seitens der Wassergenossenschaft St Jakob i. Ros. besteht gegen die Umwid-
mung der in der Kundmachung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. vom
08.11.2021 — Widmungspunkt 17/B4a/2021 keinerlei Bedenken bzw. Einwande.

Stellungnahme der StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros:
Die Parzellen 73/1 und 74, KG. St. Jakob i. Ros. sollen im Zuge einer Erbsabfer-
tigung aufparzelliert und an die drei Schwestern aufgeteilt werden. Die Erschlie-
Rung der Grundstlicke soll It. Lageplanentwurf der Vermessungskanzlei DI Wor-
sche vom 17.03.2021, Gz. 5856/21, abzweigend vom offentlichen Gut Parzelle
1109, KG. St. Jakob i. Ros., auf Eigengrund mit Einrdumung des Wegerechtes
(Dienstbarkeit) erfolgen.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Uberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwéarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriffen und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabsténde gemaR
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
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ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dartber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: FUr Einbauten der KNG steht hnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fur weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezliglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstralle 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRRen Distanz zu den Grundstlicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstlcksflachen liegen aufierhalb von
durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 15.12.2021 mittels
Uberweisung.

Beschluss: Der GR beschlieftt den TOP 3.14, 26/Ada-A4c/2021 - Astrid Mikula,
(Rechtsnachfolger: Gerda Mikula, Waltraud Mikula und Helga Juritsch), Parzelle
74, KG St. Jakob im Rosental, Umwidmung von ca. 2.954 m? von Grinland — far
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland — Dorfgebiet
einstimmig.

Zu PKT 3.15 27a/A3b/2021 - Dietmar Kothgasser

der TO
27a/A3b/2021
Dietmar Kothgasser, Miihlbach 4, 9184 St. Jakob im Rosental
Parzelle 82/1, KG. Miihlbach
Umwidmung von ca. 426 m? von Griinland - fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland in Griinland - Garten

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:
Die gegenstandliche Umwidmungsflache liegt im Randbereich (Uberwiegend au-

Rerhalb) der siedlungsbegrenzenden Pfeile des OEK 2011. Da es es um eine
untergeordnete Widmungsauffillung einer bereits mit Wohn- und Nebenge-
bidude bebauten Bauparzelle handelt, ist die Umwidmung raumplanerisch ver-
tretbar.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen
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Stellungnahme MMag. Gruber:

Bei der Antragsflache handelt es sich um einen nordwestlich an bebautes Bau-
land angrenzenden Bereich, der im Kataster und Flachenwidmungsplan als Wald
verzeichnet ist. zwar Uiberschreitet der Umwidmungsbereich die absolute Sied-
lungsgrenze, da es sich um eine Grinlandwidmung handelt und nach Angabe
der Gemeinde eine Gartengestaltung und die Errichtung eines Gartenhauses ge-
plant ist, kann dem gegenstéandlichen Umwidmungspunkt aus raumordnungs-
fachlicher Sichtzugestimmt werden, sofern eine positive Stellungnahme der Be-
zirksforstinspektion vorliegt.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Kéarntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden (It. Tel.
DI Wolschner Punkt im Schreiben irrtimlicherweise Gbersehen).

Stellungnahme AWVWW:
Dieser Punkt ist fir den AWVWW nicht relevant, da Umwidmung in Griinland-
Garten.

Stellungnahme Wasserversorgungsverband Faaker See Gebiet:
Die Parz. 82/1 KG Mihlbach befindet sich auRerhalb des Versorgungsbereiches.

Zur Umwidmung von Griinland Land- und Forstwirtschaft im Ausmaf von 426 m?
in Grinland/Garten gibt es keinen Einwand.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu uberpriifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten flir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentumern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schrifen und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstande gemal
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten daruiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schuttungs- und/oder Geldndeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Flr weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezlglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstralle 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
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nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groen Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflachen liegen auferhalb von
durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Stellungnahme Bezirksforstinspektion:

Umwidmung einer Teilflache des Grundstlickes Nr. 82/1, KG. Muhlbach, im Aus-
maf von ca. 426 m? von Grinland — fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte
Flache in Grinland/Garten. Fir die gegenstandliche Teilflache des Grundsti-
ckes wurde seitens der Forstbehdrde bereits im Jahr 2015 eine Rodung zum
Zwecke der Arrondierung des Gartens zur Kenntnis genommen. Die geplante
Umwidmung stellt somit lediglich eine Bestandsberichtigung dar. Der Umwid-
mung kann daher aus forstfachlicher Sicht zugestimmt werden.

Beschluss: Der GR beschlie3t den TOP 3.15, 27a/A3b/2021 - Dietmar Kothgas-
ser, Parzelle 82/1, KG Mihlbach, Umwidmung von ca. 426 m? von Grinland -
fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Griinland — Garten
einstimmig.

Zu PKT 3.16 28/B4c/2021 - Maria Hemb

der TO
28/B4c/2021
Maria Hemb, FrieBnitz 60, 9183 Rosenbach
Parzelle 262, KG. FrieRnitz
Umwidmung von ca. 1.550 m? von Griinland - fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Dorfgebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Die gegensténdliche Umwidmungsanregung entspricht den Zielsetzungen des
OEK 2011 (Lage innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile, Bebauungs- und
Widmungsanschluss gegeben). Bebauungsverpflichtung (Wohnhaus ¢ Haupt-
wohnsitz) erforderlich.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme MMag. Gruber:

Bei der Antragsflache handelt es sich um einen leicht nach Suidosten hinabfal-
lenden Bereich im westlichen Ortsbereich von Friefnitz und innerhalb eines im
Ortlichen Entwicklungskonzept festgelegten Siedlungserweiterungsbereichs.
Angesichts der angrenzenden Widmungs- und Bebauungsstrukturen handelt es
sich um eine raumordnungsfachlich vertretbare organische Erweiterung, wobei
diese Umwidmung den kiinftigen absoluten Siedlungsabschluss nach Osten hin
bildet. Neben einem Bedarfsnachweis durch eine Bebauungsverpflichtung mit
Besicherung in angemessener Hohe ist aufgrund der verzeichneten Biotopflache
eine Stellungnahme des Fachlichen Naturschutzes erforderlich.
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Zudem ist die VerkehrserschlieRung nachzuweisen.
Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Kérntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:

Es wird auf die vorliegende naturschutzfachliche Stellungnahme vom 29.11.2021
verwiesen. Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt wer-
den.

Stellungnahme AWVWW:

Privatrechtliche Vereinbarung und Zustimmungserklarung der AWVWW liegt vor.
Der AWVWW bestatigt, dass die abwassertechnische AufschlieRung mit Ka-
nalanschlussmoglichkeit auf der nachstehenden Parzelle méglich ist.

Stellungnahme Wassergenossenschaft FrieRnitz:
Seitens der Wassergenossenschaft Frielnitz-Lessach wird mitgeteilt, dass zum

Umwidmungsverfahren auf Parzelle 262 die Wasserversorgung fur ein Einfami-
lienhaus gegeben ist.

Stellungnahme der StraBenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros

Die Erschlieung der umzuwidmenden Flache der Parzelle 262, KG. Frief3nitz,
erfolgt abzweigend vom &ffentlichen Weg Parzelle 962/1, KG. Friel3nitz, iber den
bestehenden Privatweg auf der Parzelle 262 bzw. mit EinrAumung der Dienst-
barkeit des Wegerechtes (von Mutter auf Tochter).

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu tberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriffen und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabsténde gemaR
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Flr Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. flr weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schiittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezlglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem o&rtlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstralte 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.
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Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groien Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwénde gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflachen liegen auf3erhalb von
durch Wildbache und Lawinen geféhrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Stellungnahme fachlicher Naturschutz — Ing. Kleinegger:

Im Bereich des Grundstlickes 262 KG. FrieBnitz, soll der Flachenwidmungsplan
von derzeit Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland
in Bauland — Dorfgebiet im Ausmaf von 1.550 m? umgewidmet werden. Die Wid-
mungsflache schlie®t unmittelbar an ein bebautes Grundstlick an. In der Biotop-
kartierung ist ein Biotop ausgewiesen. Beim Ortsaugenschein am 04.11.2021
konnte festgestellt werden dass, die Widmungsflache bei dem Garten, die Zu-
fahrt beansprucht. Daher ist keine Biotopflache gegeben. Zustimmung zur Wid-
mung.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 17.12.2021 mittels
Uberweisung.

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 3.16, 28/B4¢/2021 - Maria Hemb, Par-
zelle 262, KG Frielnitz, Umwidmung von ca. 1.550 m? von Griinland — fir die
Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Dorfgebiet ein-
stimmig.

Zu PKT 3.17 31/B4b/2021 - Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. - amtswegige Widmungs-
der TO korrektur

31/B4b/2021

Marktgemeinde St. Jakob i. Ros — Amtswegige Widmungskorrektur
Parzelle 930/2, KG. Maria Elend

Umwidmung von ca. 316 m? von Griinland - fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Wohngebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Anbei handelt es sich um die Widmungsauffiillung einer bereits mit einem Wohn-
haus bebauten Bauparzelle entsprechend den Zielsetzungen des OEK 2011
(Lage innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile).

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme MMag. Gruber:
Die zur Umwidmung beantragte Grundstiicksteilflache ist in der Natur bereits

zum Teil mit einem Wohnhaus bebaut, wobei sich der (iberwiegende Teil des
Gebaudes auf gewidmetem Bauland/Wohngebiet befindet. Es handelt sich um
eine vertretbare Arrondierung innerhalb der Siedlungsaufiengrenzen des Ortli-
chen Entwicklungskonzept der zugestimmt werden kann, sofern der Nachweis
der RechtmaRigkeit des Baubestandes erbracht wird.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen
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Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:
Der AWVWW bestétigt, dass die abwassertechnische AufschlieBung mit Ka-
nalanschlussmoglichkeit auf der nachstehenden Parzelle vorhanden ist.

Stellungnahme der Gemeindewasserversorgungsanlage:

Die gegenstandliche Parzelle liegt im Versorgungsbereich der Gemeindewasser-
versorgungsanlage der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. Die Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser ist grundsatzlich sichergestelit. In diesem Zusammen-
hang wird weiters auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 — Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004).

Sollten im unmittelbaren Bereich des gegensténdlichen Widmungspunktes noch
weitere Umwidmungen in Aussicht stehen, so wére es von Vorteil, diesbezlglich
ein entsprechendes Aufschliefungskonzept zu erstellen.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu tUberprifen,
ob auf der gegensténdlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schrifen und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstdnde gemaR
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Flr Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fiir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schiittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fir weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezlglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem &rtlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstral’e 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwénde dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRen Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.
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Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflachen liegen aufierhalb von
durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Von Amtswegen wird hiezu festgehalten, dass das gegenstandliche Grundstick
mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung vom 03-Ro-103-1/6-2014
und 03-Ro-103-1/1-2014 in Bauland/Wohngebiet umgewidmet wurde. Geplant
war die Umwidmung der gesamten Parzelle 930/2, KG Maria Elend. Vermutlich
durch einen Ubertragungsfehler bzw. einer abweichenden Teilung ist ein Teilbe-
reich als landw. Griinland verblieben. Die Baubewilligung fur die Errichtung eines
Wohnhauses mit Garage wurde mit Bescheid vom 08.06.2015 erteilt.

Festgehalten wird, dass die Vorprifung des Mag. Kavalirek und der fachlichen
Raumordnung MMag. Gruber die Umwidmung von Grinland — fur die Land-und
Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Dorfgebiet vorsieht. Da
die gegenstandliche Parzelle bereits als Bauland/Wohngebiet gewidmet ist,
wurde die Kundmachung in Bauland/Wohngebiet vorgenommen, weshalb auch
die Beschlussfassung in Bauland/Wohngebiet erfolgen wird.

Beschluss: Der GR beschlieft den TOP 3.17, 31/B4b/2021 - Marktgemeinde
St. Jakob i. Ros /Amtswegige Widmungskorrektur, Parzelle 930/2, KG. Maria
Elend, Umwidmung von ca. 315 m? von Griinland - fir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Wohngebiet einstimmig.

Zu PKT 3.18 32/B5d/2021 - Johann und Maria Steyskall

der TO
32/B5d/2021
Johann und Maria Steyskall, 9182 St. Oswald 52
Parzelle 1631, KG. Maria Elend
Umwidmung von ca. 3.530 m? von Griinland - fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Fliache, Odland in Griinland/Garten

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Die gegenstandliche Umwidmung liegt an der B 85 und im Randbereich (Uber-
wiegend aufterhalb) der siedlungsbegrenzenden Pfeile des OEK 2011. Erforder-
lich: Konkretisierung der Nutzungsabsicht (die Widmung Griinland Garten er-
moglicht Bebauungsmdoglichkeiten, die bei dem gegenstéandlichen Umwidmungs-
ausmalf sehr wohl zu einer Verhittelung im Nahbereich zur B85 fuhren kdnnten
- Widmungsausmal ist aktuell nicht nachvollziehbar) im Zuge des Vorprifungs-
verfahrens, Stellungnahmen BFI und fachlicher Naturschutz.

Ergebnis: Zurlickgestellt

Stellungnahme MMag. Gruber:

Die Antragsflache befindet sich vorgelagert des 6stlichen Siedlungsraumes von
St. Oswald, zwischen Bebauten Wohngebiet im Norden und Osten und der B85
im Stiden. Im Flachenwidmungsplan ist fiir den betroffenen Bereich als Wald er-
sichtlich gemacht, der in der Natur nicht mehr besteht. Gegenlber dem urspring-
lichen Antrag wurde das beantragte Flachenausmaf der Umwidmung in Grin-
land - Garten von urspringlich 3.900 m? geringfiigig auf 3.530 m? reduziert, was
aus raumordnungsfachlicher Sicht fir einen Gartenbereich noch immer eine
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nicht nachvollziehbare GroRRe darstellt und daher in dieser Form nicht unterstitzt
wird. Somit bedarf es einer genauen Darstellung der geplanten Nutzung sowie
erganzender Stellungnahmen der Landesstralenverwaltung, des fachlichen Na-
turschutzes und der Bezirksforstinspektion. Der Antrag wird daher bis zur Vor-
lage der geforderten Unterlagen und Stellungnahmen zuriickgestellt.

Ergebnis: Zurlickgestellt

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:

Es wird auf die vorliegende naturschutzfachliche Stellungnahme vom 29.11.2021
verwiesen. Es wird darauf hingewiesen, dass der gegenstandliche Antrag von
der fachlichen Raumplanung ,zurtickgestellt* wurde, da die GréRe des beabsich-
tigten Gartens mit rund 3.530 m? eine nicht nachvollziehbare Grofie darstellt.
Vorbehaltlich einer positiven raumordnungsfachlichen Beurteilung kann dem An-
trag zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:
Dieser Punkt ist fir den AWVWW nicht relevant, das die Umwidmung in Griin-
land — Garten umgewidmet wird.

Stellungnahme der Gemeindewasserversorgungsaniage:

Die gegenstandliche Parzelle liegt im Versorgungsbereich der Gemeindewasser-
versorgungs- anlage der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. Die Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser ist grundsatzlich sichergestellt. In diesem Zusammen-
hang wird weiters auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 — Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004). Sollten im unmittelbaren Bereich des
gegenstandlichen Widmungspunktes noch weitere Umwidmungen in Aussicht
stehen, so ware es von Vorteil, diesbezliglich ein entsprechendes Aufschlie-
Rungskonzept zu erstellen.

Stellungnahme des Amtes der Kérntner Landesregierung, Abt. 9, Straflen- und
Bricken:

Seitens der Landesstralenverwaltung wird zu ggst. Umwidmungspunkt mitge-
teilt, dass die ErschlieRung Uber die B85 Rosental Stralle bei Km 26,720 gemaf
diesbeziglicher Zufahrtsvereinbarung 09-SN-4/65-2021 vom 01.06.2021 zu er-
folgen hat. Es wurde in diesem Zusammenhang eine Optimierung vorgenom-
men, indem im Gegenzug 2 bestehende Zufahrten geschlossen wurden.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Uberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten flir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstdnde gemaR
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fir die KNG-Kéarnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
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tionen: Fir Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fir weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezlglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstrafie 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der grofien Distanz zu den Grundstlcken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflachen liegen auferhalb von
durch Wildbache und Lawinen geféahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Stellungnahme fachlicher Naturschutz — Ing. Kleinegger:

Im Bereich des Grundstlickes 1631 KG. Maria Elend soll der Flachenwidmungs-
plan von derzeit Grinland fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland in Grinland — Garten im Ausmalf von 3.530 m? umgewidmet werden. Die
Widmungsfléche ist im Wesentlichen eine Bestandsberichtigung hinsichtlich der
Nutzung. In der Biotopkartierung scheint keine Okologisch wertvolle Flache auf.
Bei den Baumarten handelt es sich weitestgehend um einen Nadelmischwald.
Zustimmung zur Umwidmung.

Stellungnahme Bezirksforstinspektion Villach:

Umwidmung einer Teilflaiche des Grundstiickes Nr. 1631, KG Maria Elend im
Ausmalf von ca. 3.530 m? von Griinland — flr die Land- und Forstwirtschaft be-
stimmte Flache in Grinland/Garten. Das Grundstiick Nr. 1631 hat ein Ausmalf?
von 17.809 m?, wobei 13.829 m? als landwirtschaftlich genutzte Grundflachen —
verbuschte Flachen angegeben sind. Tatsachlich handelt es sich bei diesen Fla-
chen um Wald im Sinne des Forstgesetzes. Mit Kenntnisnahme der BH Villach
Land (Zahl: VL3-FO — 5003/2021 (004/2021)) wurde auf dem Grundstuck eine
Rodung im Ausmaf von 390 m? zum Zwecke der Errichtung eines Zufahrtswe-
ges zur Kenntnis genommen. Tatsachlich wurde auch der Bereich ostlich des
neu errichteten Zufahrtsweges konsenslos gerodet und als Garten ausgestaltet.
Eine dementsprechende Widmung ist derzeit nicht vorhanden. Daher soll die
Flache nun nachtréaglich umgewidmet werden. Aus forstfachlicher Sicht wird da-
gegen kein Einwand erhoben, zumal der Bereich zwischen neu errichteter Zu-
fahrtsstral’e und den Gebauden im Nordosten nur einen kleinen verbleibenden
Waldbestand darstellen wiirde. Angemerkt sei jedoch, dass die Flache trotz be-
reits konsenslos durchgefiihrter Rodung und auch nach Umwidmung noch Wald
im Sinne des Forstgesetzes verbleibt und daher vom Eigentimer ein Antrag auf
Rodung zu stellen wére.
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Erganzend wird von der BAL festgehalten, dass mit Schreiben der Umwidmungs-
werber vom 17.12.2021 mitgeteilt wird, dass die umzuwidmende Flache als Gar-
ten- und Griinland, bepflanzt mit Zier- und Obstgehdlzen, genutzt werden soll.
Ebenso wurde auf diesem Bereich bereits ein Privatweg fir die Erschlieung der
geplanten Bauparzelle angelegt (siehe beiliegender Lageplan).

Seitens des Birgermeister wird ersucht, diesem Tagesordnungspunkt die Zu-
stimmung zu erteilen.

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 3.18, 32/B5d/2021 - Johann und Maria
Steyskall, Parzelle 1631, KG Maria Elend, Umwidmung von ca. 3.530 m? von
Grinland — fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Griin-
land/Garten einstimmig.

Zu PKT 3.19 16/B5d/2017 - Johann und Maria Steyskall

der TO
16/B5d/2017 — Johann und Maria Steyskall
Parzelle 1631 KG. Maria Elend
Umwidmung von ca. 1.500 m? von alt Griinland - Wald in Bauland —- Wohn-
gebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:
Die gegensténdliche Umwidmung entspricht grundsatzlich den Zielsetzungen

des OEK 2011 (Lage (iberwiegend innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile).
Richtung Norden ist jedoch weder ein Widmungs- noch einen Bebauungsan-
schluss gegeben. Zudem wiirde sich eine isolierte Lage im Wald (It. Kataster)
ergeben. Da in der Natur weitgehend in diesem Bereich kein Wald mehr gegeben
ist, sollte das Vorliegen einer allfalligen Rodungsbewilligung abgeklart werden.
Ebenso eine Einschrankung der Widmungsflache und Neusituierung. Die Um-
widmung in der aktuellen Form widerspricht damit den Zielsetzungen des OEK
und den generellen Intentionen der ortlichen Raumplanung nach organischen
Siedlungsentwicklungen

Ergebnis: Zurlckgestellt

Stellungnahme MMag. Gruber:

Bei der gegenstandlichen Antragsflache handelt es sich in der Natur um einen
unbestockten Bereich, der im Kataster und Flachenwidmungsplan jedoch als
Wald dargestellt ist. Da in Richtung Norden weder ein Widmungs- noch Bebau-
ungsanschluss gegeben ist, widerspricht der vorliegende Antrag den Zielsetzun-
gen des ortlichen Entwicklungskonzeptes sowie den Vorgaben der Raumpla-
nung nach einer organischen Siedlungsentwicklung und wird daher aus raum-
ordnungsfachlicher Sicht negativ beurteilt.

Ergebnis: Negativ

Stellungnahme der Bezirksforstinspektion Villach vom 05.09.2018:

Am 06.09.2021 fand eine Ortsbesichtigung der geplanten Umwidmungsflache in
der KG. Maria Elend statt. Es wird beabsichtigt, die Baulliicke im Bereich der
Parzellen 1631, 1661/30 und 1661/36, KG. Maria Elend, zu schlielen, durfen
zukinftige Konflikte der Kulturgattungen vermieden werden. Diese befinden sich
in ebener Lage und wurden zum Grof3teil bereits gefallt. Flr einige angrenzen-
den Teilflachen liegt eine Rodungsbewilligung vor. Die Widmungsflachen haben
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ein Ausmalf von ca. 0,7 ha. Sie sich im Waldentwicklungsplan des Forstbezirkes
Villach mit der Wertziffer 122 ausgewiesen, welche eine mittlere Wohlfahrts- und
Erholungsfunktion begriinden. Diese Sozialfunktionen sind durch das Vermogen
des Waldes der Reinigung des Wassers und der Luft und durch das Vorhanden-
sein zahlreicher Quellen, sowie durch die hohe Besucherfrequenz der Naherho-
lungsflachen charakterisiert. Es liegt ein besonders o6ffentliches Walderhaltungs-
interesse vor, das auf einer Funktionsflaiche von 10.000 ha vorhanden ist. Auf-
grund der hohen Waldausstattung und durch eine zukinftige Entflechtung zwi-
schen den Nutzungskategorien, wird aus fachlicher Sicht einer Umwidmung in
Bauland zugestimmt.

Seitens der BAL wird erlautert, dass im Zuge der Bereisung bzw. des Ortsaugen-
scheines am 04.11.2021 mit Herrn MMag. Gruber (fachliche Raumordnung) von
diesem festgehalten wird, dass beim ggst. Umwidmungsbegehren ein direkter
Baulandanschluss im Westen (mit Bebauung der Parzelle 1641/5, KG. Maria
Elend) gegeben ist und somit aus seiner Sicht dieser Umwidmungspunkt einer
positiven Beurteilung zugefiihrt werden kann (Nachweis Zufahrt, Forst, fachlicher
Naturschutz).

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Es wird auf die vorliegende naturschutzfachliche Stellungnahme vom 29.11.2021
verwiesen.

Stellungnahme AWVWW:

Da die Errichtung fir den AWVWW unwirtschaftlich ist, muss die AufschlieRung
vom Widmungswerber auf eigene Kosten hergestellt werden. Dem Widmungs-
werber wurde vom AWVWW ein Anschlusspunkt vorgegeben. Die abwasser-
technische Aufschlieung ist moglich. Die Parzellen liegen auf3erhalb des Pflicht-
/Entsorgungsbereiches. Die privatrechtliche Vereinbarung und Zustimmungser-
klarung der Umwidmungswerber liegt vor.

Stellungnahme der Gemeindewasserversorgungsanlage:

Die gegenstandliche Parzelle liegt im Versorgungsbereich der Gemeindewasser-
versorgungs- anlage der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. Die Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser ist grundséatzlich sichergestellt. In diesem Zusammen-
hang wird weiters auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 — Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004). Aufgrund der Grofle der Umwid-
mungsflachen ist jedoch beim jeweiligen Widmungspunkt in Zusammenarbeit mit
der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. und dem Widmungswerber ein entspre-
chendes AufschlieBungskonzept zu erstellen. Weiters wird festgehalten, dass
eventuelle Umlegungen von bestehenden Versorgungs- bzw. Anschlussleitun-
gen zu Lasten des jeweiligen Umwidmungswerbers gehen.

Stellungnahme der StralRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros

Die ErschilieBung erfolgt von der B85 Rosental Stralle bei Km 26,720 gemaf
diesbezlglicher Zufahrtsvereinbarung 09-SN-4/65-2021 vom 01.06.2021 mit der
LandesstraRenverwaltung bzw. weiter auf dem neu angelegten Weg auf Eigen-
grund Parzelle 1631, KG. Maria Elend (It. Plan).

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Gberprifen,
ob auf der gegenstéandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kéarnten Netz
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GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten flr das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentiumern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schrifen und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstédnde gemaf
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dartber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. flir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezlglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstral’e 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der grofen Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service

GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:
Die zur Umwidmung vorgesehene Grundsticksflachen liegen auRerhalb von

durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Stellungnahme fachlicher Naturschutz:

Im Bereich des Grundstiickes 1631, KG. Maria Elend, soll der Flachenwidmungs-
plan von derzeit Griinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland in Bauland — Wohngebiet im AusmaR von 1.500 m2 umgewidmet wer-
den. Die Widmungsflache ist im Wesentlichen eine Bestandsberichtigung hin-
sichtlich der Nutzung. In der Biotopkartierung scheint keine dkologisch wertvolle
Flache auf. Bei den Baumarten handelt es sich weitestgehend um einen Nadel-
mischwald. Zustimmung zur Umwidmung.

Stellungnahme Bezirksforstinspektion vom 23.11.2021:
Umwidmung einer Teilflaiche des Grundstiickes Nr. 1631, KG Maria Elend im

Ausmalf von ca. 1.500 m? von Griinland- fir die Land- und Forstwirtschaft be-
stimmte Flache in Bauland/Wohngebiet. Bei der gegenstandlichen Teilflache des
Gst. Nr. 1631, KG. Maria Elend handelt es sich um eine Waldflache mit Schlag-
vegetation und bereits teilweise eingesetzter Naturverjingung. Die Umwidmung
in Bauland/Wohngebiet soll ausgehend von der nérdlichen Grundstiucksgrenze
Richtung Siden reichen, und zwar genau so weit, wie die sich im Westen auf
dem Nachbargrundstiick befindliche Baulandwidmung (rund 20 m). Somit wirde
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die Umwidmungsflache dann im Westen auch an Baulandwidmung grenzen. Im
Norden wiirde durch Umwidmung dieser Flache eine kleinere isolierte Wald
Waldflache entstehen. Laut Auskunft des Blrgermeisters besteht vom Eigentu-
mer des nordlich gelegenen Grundstlickes jedoch auch das Begehren auf Um-
widmung in Griinland — Garten (Punkt 4/B5d/2020). Sollte eine dementspre-
chende Widmung und anschliefende Rodung stattfinden wéare eine Beeinflus-
sung der umzuwidmenden Flache durch die nordlich verbleibende Waldflache in
Zukunft nicht gegeben. Im Osten grenzt die gegensténdliche umzuwidmende
Flache derzeit noch an Griinland — fir die Land- und Forstwirtschaft, bestimmte
Flache, Odland. Ein Antrag auf Umwidmung dieser ist jedoch schon gestellt
(siehe Punkt 32/B5d/2021). Somit verbleibt nur noch eine Waldflache im Stden.
Hierbei sei angemerkt, dass es sich derzeit um eine Schlagflache handelt, die
Baume aber zukinftig Baumhohen von tber 30 m erreichen kdnnen. Somit ist
Schattenwurf und eine Gefahrdung der Umwidmungsflache durch umstirzende
Baume nicht auszuschlieRen. Sollten Wohnungen errichtet werden, wére im
Zuge des Bauverfahrens ein Forstsachverstandiger beizuziehen, wobei bei-
spielsweise ein verstarkter Dachstuhl vorgeschrieben werden musste. Sollte eine
Widmung des nordlich gelegenen Grundstiickes in Grinland-Garten durchge-
fuhrt werden, kann aus forstfachlicher Sicht der Umwidmung zugestimmt wer-
den. Zusétzlich wird angeregt sidlich der umzuwidmenden Flache auch einen
Streifen als Waldschutzabstand zu widmen.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 15.12.2021 mittels
Uberweisung.

Aufgrund der positiven Stellungnahme der Bezirksforstinspektion des fachlichen
Naturschutzes sowie auch die Erschlieffung wird seitens des Blurgermeisters um
Zustimmung zum gegenstandlichen Umwidmungsbegehren ersucht.

Beschluss: Der GR beschlie3t den TOP 3.19, 16/B5d/2017 — Johann und Maria
Steyskall, Parzelle 1631 KG. Maria Elend, Umwidmung von ca. 1.500 m? von alt
Griinland - Wald in Bauland — Wohngebiet einstimmig.

Zu PKT 3.20 33/C5b/2021 - Leonhard Dirk

der TO
33/C5b/2021
Leonhard Dirk, 9182 Greuth 44
Parzelle 1873/2, KG. Maria Elend
Umwidmung von ca. 400 m? von Griinland - fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Fliche, Odland in Bauland/Dorfgebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek: )
Die gegenstandliche Umwidmung entspricht den Zielsetzungen des OEK 2011

(Lage innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile, Bebauungs- und Baulandan-
schluss gegeben). Zum Teil handelt es sich gegensténdlich bereits um eine Be-
standsberichtigung (Fehlerbehebung FLAWI).

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme MMag. Gruber:
Die gegenstandliche Grundstiicksteilflache stellt einen zugehdrigen Wohnhaus

vorgelagerten Bereich dar, der teilweise bereits durch einen Altbestand bebaut
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ist. Neben der Korrektur des Flachenwidmungsplans hat der vorliegenden Antrag
die Errichtung eines Parkplatzes bzw. eines Carports zum Ziel. Es handelt sich
um eine vertretbare Siedlungsarrondierung innerhalb der im Ortlichen Entwick-
lungskonzept verzeichneten Siedlungsgrenzen, der fachlich zugestimmt wird.
Ergebnis: Positiv

Stellungnahme Kérntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:
Dieser Punkt ist fur den AWVWW nicht relevant, da Kanal am Grundstiick vor-
handen ist und die Flache zu klein fir eine separate Verbauung ist.

Stellungnahme der Gemeindewasserversorgungsanlage:

Die gegenstandliche Parzelle liegt im Versorgungsbereich der Gemeindewasser-
versorgungs- anlage der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. Die Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser ist grundsétzlich sichergestellt. In diesem Zusammen-
hang wird weiters auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 — Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004). Sollten im unmittelbaren Bereich des
gegenstandlichen Widmungspunktes noch weitere Umwidmungen in Aussicht
stehen, so wéare es von Vorteil, diesbeziglich ein entsprechendes Aufschlie-
Rungskonzept zu erstellen.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Gberprufen,
ob auf der gegensténdlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwérmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentumern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie 2zB. Schutzabstande gemaR
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fur die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dartber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Geldndeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Verénderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskinfte bezuglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstraflte 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen
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Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRen Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:
Die Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflache liegt gemalt dem aktuellen

Entwurf der GZP-Revision randlich in der Gelben Gefahrenzone des GrofRen
Dirrengrabens (siehe Planbeilage). Im Bereich der Gelben Gefahrenzone ist bei
Bemessungsereignis mit Uberflutungen, Erosionen und Geschiebeanlandungen
zu rechnen. Diese Gefahrdungen kénnen bei Berlicksichtigung der auftretenden
Druckwirkungen und Uberflutungshdhen bei Planung, Ausfihrung und Situie-
rung von Bauvorhaben auf ein vertretbares Mal verringert werden. Eine Angabe
genauer Druckverhéltnisse, Ablagerungs- und Abflusshdhen und Erosionstiefen
ist vom Bauvorhaben abhangig und kann nur an Hand konkreter Unterlagen er-
folgen. Nachdem durch Vorkehrungen ein ausreichender Schutz vor Hochwas-
sern erzielt werden kann, sind die in der Gelben Gefahrenzonen liegenden
Grundsticksflachen fiir eine Umwidmung geeignet.

Stellungnahme Bezirksforstinspektion:

Auf der zur Umwidmung beantragten Flache befindet sich bereits ein Carport und
ein Gerateschuppen. Laut Luftbildern befinden sich diese schon mehr als 10
Jahre dort. Die geplante Umwidmung stellt somit eine Berichtigung dar und daher
kann der Umwidmung aus forstfachlicher Sicht zugestimmt werden.

Beschluss: Der GR beschlieft den TOP 3.20, 33/C5b/2021 - Leonhard Dirk,
Parzelle 1873/2, KG Maria Elend, Umwidmung von ca. 400 m? von Grlnland —
fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Dorfge-
biet einstimmig.

Zu PKT 3.21 34/A3c/2021 - Andreas Ogradnig

der TO
34/A3c/2021
Andreas Ogradnig, Gorintschach 12, 9184 St. Jakob im Rosental
Parzelle 408 und 409/1, KG. Miihlbach
Umwidmung von Parzelle 408 - ca. 60 m? von Griinland — Carport in Griin-
land - Garten
Umwidmung von Parzelle 409/1 — ca. 194 m? von Griinland - Carport in
Grinland - Garten

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek: _

Die gegenstandliche Umwidmung entspricht den Zielsetzungen des OEK 2011
(Lage innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile, Bebauungs- und Baulandan-
schluss gegeben). Zum Teil handelt es sich gegenstandlich bereits um eine Be-
standsberichtigung (Fehlerbehebung FLAWI).

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme MMag. Gruber. )

Der gegenstandliche Antrag betrifft die Anderung einer bestehenden Grinland-
kategorie, anstelle der Errichtung eines Carports ist die Errichtung eines Swim-
mingpools und eine Gartengestaltung geplant. Raumordnungsfachlich hat diese
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Kategoriednderung keine Auswirkungen, dem Antrag 34/2021 kann daher zuge-
stimmt werden.
Ergebnis: Positiv

Stellungnahme Kérntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme AWVWW:
Dieser Punkt ist fir den AWVWW nicht relevant, da Kanal am Grundstlck vor-
handen ist und die Flache zu klein fir eine separate Verbauung ist.

Stellungnahme Wasserversorgungsverband Faaker See Gebiet:

Die Parz. 409/1 u. 408 KG Muhlbach befinden sich aulRerhalb des Versorgungs-
bereiches. Zur Umwidmung von Griinland Carport im Ausmalf’ von ca. 194 m?
und ca. 60 m? in Grunland-Garten gibt es keinen Einwand.

Stellungnahme KELAG:
Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu tberprifen,

ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriffen und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstdnde gemaf
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fur die KNG-Kérnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten darlber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Flr Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fir weitere
technische Anfragen und Auskinfte bezliglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstral’e 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der grofRen Distanz zu den Grundstlicken hat die Firma Asfinag Service

GmbH keine Einwénde gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:
Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstlicksflachen liegen aufRerhalb von
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durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Beschluss: Der GR beschliefft den TOP 3.21, 34/A3c¢/2021 - Andreas Ogradnig,
Parzelle 408 und 409/1, KG. Mihlbach, Umwidmung von Parzelle 408 - ca. 60
m? von Grinland - Carport in Griinland — Garten und die Umwidmung von Par-
zelle 409/1 — ca. 194 m? von Griinland - Carport in Grinland — Garten einstimmig.

Zu PKT 3.22 9a/B4d/2017 - Elisabeth Maierhofer (Eigentiimer: Karin Grubanoski und An-
der TO drea Ross)

9a/B4d/2017

Elisabeth Maierhofer, Edling 30, 9072 Ludmannsdorf

(Eigentiimer: Karin Grubanoski und Andrea Ross)

Parzelle 1093/3, KG Maria Elend

Umwidmung von 1.488 m? von Griinland Land- und Forstwirtschaft in Bau-
land/Wohngebiet

Dieses Umwidmungsbegehren wurde bereits in der Sitzung des Gemeinderates
vom 14.08.2019 einer Beschlussfassung zugefiihrt, jedoch auf Ersuchen der
Widmungswerber keiner Erledigung durch das Amt der Karntner Landesregie-
rung zugefiihrt (neuerliche Klarung mit dem fachlichen Naturschutz).

Der Ortsplaner Kavalirek hélt in seiner Stellungnahme fest, dass es sich anbei
grundsatzlich um eine Verdichtung des Siedlungsverbandes entsprechend den
Zielsetzungen des OEK 2011 handelt. Aufgrund der spezifischen Lage sind fir
eine abschlieflende Beurteilung wie folgt erforderlich:

Stellungnahme StraRenverwaltung betreffend die Zufahrt von der B85 Rosental
StralRe bzw. Nachweis einer alternativen ErschlieRung gemafR § 7 K-BAV und
Stellungnahme Abt. 8 Uabt. SE (Abklarung potentiellen Nutzungskonflikt mit den
westlich angrenzenden Nutzungen und Widmungen Gemischtes Baugebiet —
Nutzungsentflechtung bis dato noch nicht erfolgt). Zudem wird eine Fortfiihrung
(wie angrenzend) des Grinland Immissionsschutzstreifens empfohlen.
Ergebnis: Zurlickgestellt

Von MMag. Gruber wird in der Vorprifung festgehalten, dass es sich bei dem
gegenstandlichen Umwidmungsbereich um eine ebene Wiesenflache im unmit-
telbar norddstlichen Anschluss an die B85 Rosental Strale und gegenuber eines
als gemischtes Baugebiet festgelegten Areals handelt. Nérdlich angrenzend und
weiter stdlich befindet sich stralenbegleitende Einzelhausbebauung, zudem ist
im Flachenwidmungsplan ein Immissionsschutzstreifen verzeichnet. Im &rtlichen
Entwicklungskonzept ist fiir den betroffen Bereich ein Lickenschluss vorgese-
hen. Fir eine abschlieRende raumordnungsfachliche Beurteilung ist das Vorlie-
gen weiterfihrender Stellungnahmen erforderlich: Diese betreffen aufgrund der
unmittelbar angrenzenden Bundesstraf’e und der Frage, ob der bestehende Im-
missionsschutzstreifen fortgesetzt werden soll die Landesstralenverwaltung so-
wie das Stralenbauamt der Gemeinde und die Umweltstelle. Aufgrund der im
OEK ebenfalls verzeichneten Biotopflachen ist zudem eine Stellungnahme des
fachlichen Naturschutzes einzuholen. Zum Nachweis des tatsachlichen Bedarfs
ist zudem mit der Umwidmungswerberin eine Bebauungsverpflichtung mit Besi-
cherung abzuschlieRen. Bis zur Vorlage der geforderten Unterlagen wird der ge-
genstandliche Antrag zurlickgestellt.

Ergebnis: Zurickgestellt
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In der Stellungnahme des Amtes der Kérntner Landesregierung, Abt. 8 — Umwelt
Wasser und Naturschutz, UA SE — Schall- und Elektrotechnik, DI Wolschner.

vom 15.11.2017, ha. eingelangt am 30.11.2017, wird festgehalten, dass im Be-
reich der Ortschaft Tallach unmittelbar angrenzend an die B 85 Rosental Stral3e
die Umwidmung einer rund 1.800 m? grof3en Flache als Bauland-Wohngebiet
beantragt ist. Laut vorliegender Unterlagen weist diese Stral’e derzeit einen
JDTV von rund 3.606 auf, der Streckenabschnitt ist mit einer 70 km/h Beschran-
kung versehen. Daher ist mit einem deutlich erhéhten AuRenldrmpegel durch
den Verkehr auf der Bundesstrafie in der Nacht zu rechnen. Sudlich der Bundes-
stralRe befindet sich ein derzeit als Gemischtes Baugebiet gewidmetes noch im-
mer teilweise gewerblich genutztes Gebiet, wobei laut OEK 2010 unter Positi-
onsnummer 1 die ,Verlagerung Holzbetrieb Melinz aus dem Siedlungsverband
in den Gewerbepark St. Jakob. Umwidmung in Bauland Wohn- bzw. Dorfgebiet
(nachhaltige Lésung des Nutzungskonfiiktes)“ beschrieben ist.

Zusatzlich ist im Rahmen der nachfolgenden Bauverfahren ein erhohter baulicher Schallschutz gem.
OIB-Richtlinie 5, Kapitel 2.2.3. nachfolgende Tabelle vorzuschreiben:

Mindesterforderliche Schalldammung von Aufienbauteilen f-ﬁr Wohngebéude, -heime, Hotels, Schulen, Kindergéarten,
Krankenhéauser, Kurgebaude u. dﬂl.
MaRgeblicher AuBen- | Aufen- Fensterund | Decken und Wande | Decken und Wande Gebéaude-
AuBenlérmpegel | bauteile | bauteile Auflentiiren | gegen nicht ausge- | gegen Durchfahr- | trennwénde
[dB] gesamt opak [dB] baute Dachrdume | ten und Garagen (je Wand)
L 48] [dB] [4B] [dB] [d5]
Tag Nacht Rires.y Ra Rw RutCyr R'w R'x Rw
sd5 $35 33 43 28 23 42 80 52
48-50 | 36-40 33 43 28 23 42 60 52
51-60 | 41-50 | 38 3 B | 28 2 8 52
61 51 385 435 335 | 285 47 60 52
62 52 39 44 4 29 47 60 52
63 53 39,5 44,5 34,5 29,5 47 60 52
64 54 40 45 35 30 47 60 52
2 il 0 2
66 56 41 46 36 31 47 60 52

Diese Auflésung des oben angefiihrten Nutzungskonfliktes wurde noch nicht
durchgeflhrt. Von der Abteilung 3 sowie vom Ortsplaner wurde die Frage nach
einer Fortfihrung des Immissionsschutzstreifens entlang der Bundesstralle auf-
geworfen.

Auf Grund dieser Vorgaben muss aus Sicht der ha. Umweltstelle die Baulinie fir
eine Wohnbebauung mindestens 15 m in Richtung Nordosten verschoben wer-
den. Im Bereich zwischen einem potenziellen Wohnhaus und der Bundesstralle
dirfen Garagen bzw. Carports etc. errichtet werden, jedoch keine Wohnnutzung.
In der Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesregierung, Abt. 8 — Um-

welt, Wasser und Naturschutz, UA Naturschutz und Nationalparkrecht, Mag. Dr.
Petutschnig, vom 07.12.2017, ha. eingelangt am 14.12.2017, wird festgehalten,
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dass sich das Grundstiick Nr. 1093/3 an der LandesstralRe befindet und bereits
von verbauten Flachen umgeben ist. gilt laut Biotopkataster des Landes Kérnten
zur Ganze als Biotopflache (Quelle KAGIS). Es handelt sich hierbei um den Typ
des Mitteleuropaischen basenreichen Halbtrockenrasen, der laut Roter Liste ge-
fahrdeter Biotoptypen Osterreichs und Kérntens als stark gefahrdeter Lebens-
raum eingestuft ist. Durch die beantragte Umwidmung des Grundstiickes ist mit
einem ganzlichen Verlust der Biotopflache zu rechnen. Extensive Wiesenfla-
chen, insbesondere Halbtrockenrasen sind artenreiche Lebensradume und beher-
bergen eine groRe Anzahl an geschitzten, seltenen und gefahrdeten Pflanzen-
und Tierarten. Die beantragte Umwidmung wirde zu einer nachhaltigen Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes fiihren. Aus der Sicht des fachlichen Natur-
schutzes besteht daher ein Einwand gegen die beantragte Umwidmung.

Seitens des damaligen Amtsleiters Mag. Arnold Muschet wurde in einem Lokal-
augenschein mit Dr. Petutschnig am 12.09.2019 und einer Besprechung vom
22.01.2019 festgestellt, dass es gerade in diesem Bereich nordlich der B85 im
Bereich zwischen der Fa. Tarmann Chemie und dem ehemaligen Betriebsge-
lande Melinz Fehler in der Biotopkartierung gibt. Diese durften bei der letzten
Uberarbeitung des Biotopkatasters ibersehen worden sein. Der Aufnahmemal3-
stab (1.500 bis auf 1:10.000) der Biotopkatierung war in der spaten 90er bzw.
2000 Jahren nicht auf Katasterebene ausgerichtet und so dirften Fehler auf
diese Digitalisierung zuriickzufiihren sein. Weiters ist auch der Ansicht der
Raumordnung und des Gemeindeplaners zu folgen und den bestehenden Im-
missionsschutzstreifen im Norden der B85 im Ausmalf} von ca. 345 m? fortzuset-
zen. Des Weiteren ist in einem allfélligen Bauverfahren auf die Vorgaben der Abt.
8. die Baulinie fur eine Wohnbebauung mindestens 15 m in Richtung Nordosten
zu verschieben. Im Bereich zwischen einem potenziellen Wohnhaus und der
Bundesstrafte durfen Garagen bzw. Carports etc. errichtet werden, jedoch keine
Wohnnutzung.

Somit bleiben von den beantragten 1.825 m? nach Abzug des Immissionsschutz-
streifens noch 1.488 m? (ibrig, welche unter Berlicksichtigung aller Fachgutach-
ten in Bauland/Wohngebiet umgewidmet werden soll.

Auf Ersuchen der Widmungswerber fand mit Herrn Ing. Kleinegger am
22.09.2021 ein neuerlicher Ortsaugenschein statt.

Erganzende Stellungnahme des fachlichen Naturschutzes, Amt der Kérntner
Landesregierung, Abt. 8 — Umwelt, Wasser und Naturschutz, UA Naturschutz,
Herr Ing. Kleinegger vom 22.09.2021:

Die Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. beabsichtigt den Flachenwidmungsplan ab-
zuéndern. Zum Umwidmungspunkt 9/B4d/2017 wird folgende Stellungnahme
abgegeben: Das Grundstiick 1093/3, KG. Maria Elend, soll von derzeit Grin-
land/Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache-Odland in Bauland/Wohnge-
biet umgewidmet werden. Diese Widmungsflache wurde bereits 2017 seitens
des Naturschutzes als Halbtrockenrasen beurteilt. Am heutigen Tage wurde das
Grundstiick nochmals besichtigt und dabei festgestellt, dass bis auf 200 m2 sich
die Pflanzenwelt aufgrund der Bewirtschaftung veréndert hat und sind auch in-
vasive Arten die z.B. Sommerflieder festgestellt worden. Westlich, éstlich sowie
sudlich durch die BundesstraRe getrennt sind bebauten Flachen vorhanden. Es
handelt sich somit um eine Bauland Hiitte. Grundséatzlich kann der Flachenwid-
mungsplandnderung im Ausmaf von 1.825 m2 zugestimmt werden, wenn flir die
200 m2 Biotopflache ein Ausgleichs- und Ersatzlebensraumprojekt in Hohe von
€ 4.000,- finanziert wird. Der Geldbetrag ist vor dem Gemeinderatsbeschluss bei
der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. zu hinterlegen. Mit dem Straflenbauamt
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Villach wurde ftir die Zufahrt von der B 85 zur Parzelle 1093/3, KG. Maria Elend,
eine Zufahrtsvereinbarung (04.12.2012, ZI. 09-VI-All-5176/1-12) abgeschlossen.

Aufgrund der Bereisung bzw. des Ortsaugenscheines mit der fachlichen Raum-
ordnung MMag. Gruber am 04.11.2021 wird festgehalten, dass aufgrund der po-
sitiven Stellungnahme des fachlichen Naturschutzes eine neuerliche Kundma-
chung dieses Umwidmungspunktes erfolgen soll. Positiv mit Auflagen (Immissi-
onsschutz, Bebauungsverpflichtung mit Besicherung, Ersatzleistung Natur-
schutz).

Mit dem Straflenbauamt Villach wurde fir die Zufahrt von der B 85 zur Parzelle
1093/3, KG. Maria Elend, eine Zufahrtsvereinbarung (04.12.2012, ZI. 09-VI-All-
5176/1-12) abgeschlossen.

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner vom
19.11.2021:

Es wird auf die ha. Stellungnahme vom 15.11.2017, ZI. 08-BA-792/4-2017, ver-
wiesen. Darin wurde auf Grund der Lage der Widmungsflache ein Abstand zur B
85 Rosental Stralle von rund 15 m fir eine Wohnbebauung vorgeschrieben. Es
wurde auch mitgeteilt, dass innerhalb dieses Bereiches jedoch Garagen/Carport
etc. errichtet werden dirfen, die keine Wohnnutzung aufweisen. Mit dem vorlie-
genden Lageplan wird dieser Forderung entsprochen, dem Antrag kann daher
zugestimmt werden. Die Vorgaben hinsichtlich baulichem Schallschutz sind
ebenfalls umzusetzen.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstucksflachen liegen aufierhalb von
durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Stellungnahme KELAG:
Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu tberprifen,

ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwéarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriffen und Normen einzuhalten (wie 2zB. Schutzabsténde geman
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dartiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Flr Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schuttungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
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technische Anfragen und Auskiinfte bezliglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. MagdalenerstraRe 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRen Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Abwasserverband Wérthersee West:
Privatrechtliche Vereinbarung und Zustimmungserklarung liegen vor.

Stellungnahme Gemeindewasserversorgungsanlage:

Die gegenstandliche Parzelle liegt im Versorgungsbereich der Gemeindewasser-
versorgungs- anlage der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. Die Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser ist grundsatzlich sichergestellt. In diesem Zusammen-
hang wird weiters auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 — Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004). Sollten im unmittelbaren Bereich des
gegensténdlichen Widmungspunktes noch weitere Umwidmungen in Aussicht
stehen, so ware es von Vorteil, diesbezliglich ein entsprechendes Aufschlie-
Rungskonzept zu erstellen.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung wurde am 02.12.2021 vorgelegt.
Ebenso wurde der Nachweis Uber die Ersatzzahlung fur ,ein Ausgleichs- und
Ersatzlebensraumprojekt in Hohe von 4.000,00 EUR an das Amt der Karntner
Landesregierung, Naturschutz, geleistet.

Beschluss: Der GR beschlieit den TOP 3.22, 9a/B4d/2017 - Elisabeth Maier-
hofer, (Eigentumer: Karin Grubanoski und Andrea Ross), Parzelle 1093/3, KG
Maria Elend, Umwidmung von 1.488 m? von Griinland Land- und Forstwirtschaft
in Bauland/Wohngebiet einstimmig.

Zu PKT 3.23 9b/B4d/2017 - Elisabeth Maierhofer (Eigentiimer: Karin Grubanoski und
der TO Andrea Ross)

9h/B4d/2017

Elisabeth Maierhofer, Edling 30, 9072 Ludmannsdorf

(Eigentiimer: Karin Grubanoski und Andrea Ross)

Parzelle 1093/3, KG Maria Elend

Umwidmung von z.T. 345 m2 von Griinland Land- und Forstwirtschaft in
Griinland Immissionsschutz an der Strafle

Dieses Umwidmungsbegehren wurde bereits in der Sitzung des Gemeinderates
vom 14.08.2019 einer Beschlussfassung zugefiihrt, jedoch auf Ersuchen der
Widmungswerber keiner Erledigung durch das Amt der Karntner Landesregie-
rung zugefihrt (neuerliche Kldrung mit dem fachlichen Naturschutz).
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Der Ortsplaner Kavalirek hélt in seiner Stellungnahme fest, dass es sich anbei
grundsatzlich um eine Verdichtung des Siedlungsverbandes entsprechend den
Zielsetzungen des OEK 2011 handelt. Aufgrund der spezifischen Lage sind fir
eine abschlieRende Beurteilung wie folgt erforderlich: Stellungnahme Strafen-
verwaltung betreffend die Zufahrt von der B85 Rosental Strafle bzw. Nachweis
einer alternativen Erschliefung gemaR § 7 K-BAV und Stellungnahme Abt. 8
Uabt. SE (Abklarung potentiellen Nutzungskonflikt mit den westlich angrenzen-
den Nutzungen und Widmungen Gemischtes Baugebiet — Nutzungsentflechtung
bis dato noch nicht erfolgt). Zudem wird eine Fortflihrung (wie angrenzend) des
Grinland Immissionsschutzstreifens empfohlen.

Ergebnis: Zurlickgestellt

Von MMag. Gruber wird in der Vorprifung festgehalten, dass es sich bei dem
gegenstandlichen Umwidmungsbereich um eine ebene Wiesenflache im unmit-
telbar nordostlichen Anschluss an die B85 Rosental Straf’e und gegeniiber eines
als gemischtes Baugebiet festgelegten Areals handelt. Noérdlich angrenzend und
weiter siidlich befindet sich strafenbegleitende Einzelhausbebauung, zudem ist
im Flachenwidmungsplan ein Immissionsschutzstreifen verzeichnet. Im ortlichen
Entwicklungskonzept ist flir den betroffenen Bereich ein Lickenschluss vorgese-
hen. Fir eine abschlieRende raumordnungsfachliche Beurteilung ist das Vorlie-
gen weiterfiihrender Stellungnahmen erforderlich: Diese betreffen aufgrund der
unmittelbar angrenzenden Bundesstrale und der Frage, ob der bestehende Im-
missionsschutzstreifen fortgesetzt werden soll die Landesstrallenverwaltung so-
wie das StraRenbauamt der Gemeinde und die Umweltstelle. Aufgrund der im
OEK ebenfalls verzeichneten Biotopflachen ist zudem eine Stellungnahme des
fachlichen Naturschutzes einzuholen. Zum Nachweis des tatsachlichen Bedarfs
ist zudem mit der Umwidmungswerberin eine Bebauungsverpflichtung mit Besi-
cherung abzuschlieRen. Bis zur Vorlage der geforderten Unterlagen wird der ge-
genstandliche Antrag zurtickgestellt.

Ergebnis: Zurlickgestellt

In der Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesregierung, Abt. 8 — Umwelt,
Wasser und Naturschutz, UA SE — Schall- und Elektrotechnik, DI Wolschner,

vom 15.11.2017, ha. eingelangt am 30.11.2017, wird festgehalten, dass im Be-
reich der Ortschaft Tallach unmittelbar angrenzend an die B 85 Rosental Strafie
die Umwidmung einer rund 1.800 m? groRen Flache als Bauland-Wohngebiet
beantragt ist. Laut vorliegender Unterlagen weist diese Strafle derzeit einen
JDTV von rund 3.606 auf, der Streckenabschnitt ist mit einer 70 km/h Beschran-
kung versehen. Daher ist mit einem deutlich erhéhten AulRenlarmpegel durch
den Verkehr auf der Bundesstrale in der Nacht zu rechnen. Sudlich der Bundes-
strafle befindet sich ein derzeit als Gemischtes Baugebiet gewidmetes noch im-
mer teilweise gewerblich genutztes Gebiet, wobei laut OEK 2010 unter Positi-
onsnummer 1 die ,Verlagerung Holzbetrieb Melinz aus dem Siedlungsverband
in den Gewerbepark St. Jakob. Umwidmung in Bauland Wohn- bzw. Dorfgebiet
(nachhaltige Lésung des Nutzungskonfiliktes)“ beschrieben ist. Diese Auflésung
des oben angefihrten Nutzungskonfliktes wurde noch nicht durchgefihrt.
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Zusatzlich ist im Rahmen der nachfolgenden Bauverfahren ein erhthter baulicher Schallschutz gem

OIB-Richtlinie 5, Kapitel 2.2.3. nachfolgende Tabelle vorzuschreiben:

Mindesterforderliche Schalld?immung von Aufienbauteilen far Wohngebéude, -heime, Hotels, Schulen, Kindergarten,
| ) Krankenhauser, Kurgebdude u. dgl. _
Mafigeblicher - Auen- Aufien- Fenster und Decken und Winde | Decken und Wande |  Gebaude-
AuRenldarmpegel | bauteile | bauteile AuBentiiren gegen nicht ausge- | gegen Durchfahr- trennwande
fdB] gesamt opak [dB} baute Dachrdume ten und Garagen (je Wand)
_ 98] | [dB] [dB] [dB] [4B]
‘ Tag Nacht Riresw R Ry RutCy R'w R« Rw
<45 535 33 43 28 23 42 80 52
46-50 | 36-40 33 43 28 23 42 60 52
T 51-60 | 41-50 | 38 5 | B | .8 | & e | B
61 51 3385 435 335 285 47 60 52
62 52 39 44 3 29 47 60 52
63 53 395 44,5 34,5 28,5 47 60 52
64 54 40 35 35 30 47 60 52
O 0
| 66 56 41 46 36 31 47 60 52

Von der Abteilung 3 sowie vom Ortsplaner wurde die Frage nach einer Fortflih-
rung des Immissionsschutzstreifens entlang der Bundesstralle aufgeworfen.
Auf Grund dieser Vorgaben muss aus Sicht der ha. Umweltstelle die Baulinie fur

eine Wohnbebauung mindestens 15 m in Richtung Nordosten verschoben wer-
den. Im Bereich zwischen einem potenziellen Wohnhaus und der Bundesstrafe
durfen Garagen bzw. Carports etc. errichtet werden, jedoch keine Wohnnutzung.
In der Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesregierung, Abt. 8 — Um-
welt, Wasser und Naturschutz, UA Naturschutz und Nationalparkrecht, Mag. Dr.
Petutschnig, vom 07.12.2017, ha. eingelangt am 14.12.2017, wird festgehalten,
dass sich das Grundstiick Nr. 1093/3 an der Landesstralte befindet und bereits
von verbauten Flachen umgeben ist. gilt laut Biotopkataster des Landes Karnten
zur Géanze als Biotopflache (Quelle KAGIS). Es handelt sich hierbei um den Typ
des Mitteleuropaischen basenreichen Halbtrockenrasen, der laut Roter Liste ge-
fahrdeter Biotoptypen Osterreichs und Kérntens als stark gefahrdeter Lebens-
raum eingestuft ist. Durch die beantragte Umwidmung des Grundsttickes ist mit
einem ganzlichen Verlust der Biotopflache zu rechnen. Extensive Wiesenfla-
chen, insbesondere Halbtrockenrasen sind artenreiche Lebensraume und beher-
bergen eine gro’e Anzahl an geschutzten, seltenen und gefahrdeten Pflanzen-
und Tierarten. Die beantragte Umwidmung wirde zu einer nachhaltigen Beein-
trachtigung des Naturhaushaltes fihren. Aus der Sicht des fachlichen Natur-
schutzes besteht daher ein Einwand gegen die beantragte Umwidmung.

Seitens des damaligen Amtsleiters Mag. Muschet wurde in einem Lokalaugen-

schein mit Dr. Petutschnig am 12.09.2019 und einer Besprechung vom
22.01.2019 festgestellt, dass es gerade in diesem Bereich nordlich der B85 im
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Bereich zwischen der Fa. Tarmann Chemie und dem ehemaligen Betriebsge-
lande Melinz Fehler in der Biotopkartierung gibt. Diese durften bei der letzten
Uberarbeitung des Biotopkatasters Gbersehen worden sein. Der Aufnahmemalf-
stab (1.500 bis auf 1:10.000) der Biotopkatierung war in der spaten 90er bzw.
2000 Jahren nicht auf Katasterebene ausgerichtet und so dirften Fehler auf
diese Digitalisierung zuriickzufiihren sein. Weiters ist auch der Ansicht der
Raumordnung und des Gemeindeplaners zu folgen und den bestehenden Im-
missionsschutzstreifen im Norden der B85 im Ausmaf von ca. 345 m? fortzuset-
zen. Des Weiteren ist in einem allfalligen Bauverfahren auf die Vorgaben der Abt.
8. die Baulinie flr eine Wohnbebauung mindestens 15 m in Richtung Nordosten
zu verschieben. Im Bereich zwischen einem potenziellen Wohnhaus und der
BundesstralRe diirfen Garagen bzw. Carports etc. errichtet werden, jedoch keine
Wohnnutzung. Somit bleiben von den beantragten 1.825 m? nach Abzug des Im-
missionsschutzstreifens noch 1.488 m? (ibrig, welche unter Beriicksichtigung al-
ler Fachgutachten in Bauland/Wohngebiet umgewidmet werden soll.

Auf Ersuchen der Widmungswerber fand mit Herrn Ing. Kleinegger am
22.09.2021 ein neuerlicher Ortsaugenschein statt.

Erganzende Stellungnahme des fachlichen Naturschutzes, Amt der Kérntner
Landesregierung, Abt. 8 — Umwelt, Wasser und Naturschutz, UA Naturschutz,
Herr Ing. Kleinegger vom 22.09.2021:

Die Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. beabsichtigt den Flachenwidmungsplan ab-
zuandern. Zum Umwidmungspunkt 9/B4d/2017 wird folgende Stellungnahme
abgegeben: Das Grundstiick 1093/3, KG. Maria Elend, soll von derzeit Grin-
land/Land- und Forstwirtschaft bestimmte Fiache-Odland in Bauland/Wohnge-
biet umgewidmet werden. Diese Widmungsflache wurde bereits 2017 seitens
des Naturschutzes als Halbtrockenrasen beurteilt. Am heutigen Tage wurde das
Grundstiick nochmals besichtigt und dabei festgestellt, dass bis auf 200 m? sich
die Pflanzenwelt aufgrund der Bewirtschaftung verandert hat und sind auch in-
vasive Arten die z.B. Sommerflieder festgestellt worden.

Westlich, ostlich sowie slidlich durch die Bundesstralie getrennt sind bebauten
Flachen vorhanden. Es handelt sich somit um eine Bauland Hitte. Grundséatzlich
kann der Flachenwidmungsplananderung im Ausmalf von 1.825 m? zugestimmt
werden, wenn fir die 200 m? Biotopflache ein Ausgleichs- und Ersatzlebens-
raumprojekt in Hohe von EUR 4.000,00 finanziert wird. Der Geldbetrag ist vor
dem Gemeinderatsbeschluss bei der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. zu hinter-
legen. Aufgrund der Bereisung bzw. des Ortsaugenscheines mit der fachlichen
Raumordnung MMag. Gruber am 04.11.2021 wird festgehalten, dass aufgrund
der positiven Stellungnahme des fachlichen Naturschutzes eine neuerliche
Kundmachung dieses Umwidmungspunktes erfolgen soll. Positiv mit Auflagen
(Immissionsschutz, Bebauungsverpflichtung mit Besicherung, Ersatzleistung
Naturschutz).

Mit dem StralRenbauamt Villach wurde fir die Zufahrt von der B 85 zur Parzelle
1093/3, KG. Maria Elend, eine Zufahrtsvereinbarung (04.12.2012, ZI. 09-VI-All-
5176/1-12) abgeschlossen.

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner vom
19.11.2021:

Es wird auf die ha. Stellungnahme vom 15.11.2017, ZI. 08-BA-792/4-2017, ver-
wiesen. Darin wurde auf Grund der Lage der Widmungsflache ein Abstand zur B
85 Rosental Stralle von rund 15 m flr eine Wohnbebauung vorgeschrieben. Es
wurde auch mitgeteilt, dass innerhalb dieses Bereiches jedoch Garagen/Carport
etc. errichtet werden dirfen, die keine Wohnnutzung aufweisen. Mit dem vorlie-
genden Lageplan wird dieser Forderung entsprochen, dem Antrag kann daher
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zugestimmt werden. Die Vorgaben hinsichtlich baulichem Schallschutz sind
ebenfalls umzusetzen.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundsticksflachen liegen auerhalb von
durch Wildbéche und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu tberprufen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie 2zB. Schutzabstdnde gemal}
(__)VE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fiir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Geldndeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezliglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. MagdalenerstralRe 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der grofRen Distanz zu den Grundstlicken hat die Firma Asfinag Service

GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Abwasserverband Wérthersee West:
Privatrechtliche Vereinbarung und Zustimmungserklarung liegen vor.

Stellungnahme Gemeindewasserversorgungsanlage:
Die gegenstandliche Parzelle liegt im Versorgungsbereich der Gemeindewasser-

versorgungs- anlage der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. Die Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser ist grundsétzlich sichergestellt. In diesem Zusammen-
hang wird weiters auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 — Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004). Sollten im unmittelbaren Bereich des
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gegenstandlichen Widmungspunktes noch weitere Umwidmungen in Aussicht
stehen, so ware es von Vorteil, diesbezlglich ein entsprechendes Aufschlie-
Rungskonzept zu erstellen.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung wurde am 02.12.2021 vorgelegt.
Ebenso wurde der Nachweis Uber die Ersatzzahlung fur ,ein Ausgleichs- und
Ersatzlebensraumprojekt in Héhe von 4.000,00 EUR an das Amt der Karntner
Landesregierung, Naturschutz, geleistet.

Beschluss: Der GR beschlieRt den TOP 3.23, 9b/B4d/2017 - Elisabeth Maier-
hofer, (Eigentlimer: Karin Grubanoski und Andrea Ross), Parzelle 1093/3, KG
Maria Elend, Umwidmung von z.T. 345 m2 von Grinland Land- und Forstwirt-
schaft in Grinland Immissionsschutz an der Strale einstimmig.

Zu PKT 3.24 02/B4d/2018 - Erwin Kunschitz

der TO
02/B4d/2018
Erwin Kunschitz, 9182 Maria Elend 9
Parzelle: 1160/15 KG. Maria Elend
Umwidmung von ca. 3.070 m? von Griinland - fur die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland in Bauland — Wohngebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Anbei handelt es sich um eine innerértliche Verdichtung im Siedlungsverband
Tallach. Die Flache liegt innerhalb der siedlungsbegrenzenden Pfeile des OEK
2011. Es handelt sich um eine Teilfliche eines Grundstickes, welches zum Teil
bereit als Bauland Wohngebiet gewidmet, aber nicht bebaut ist. Bebauungskon-
zept fur das gesamte Grundstick 1160/15 und Bebauungsverpflichtung erforder-
lich. Zudem sollte eine Bebauung zuerst im Bereich der gewidmeten Flache er-
folgen. Stellungnahme fachlicher Naturschutz wegen allfélliger Biotopflachen er-
forderlich. Fir eine geordnete Siedlungsverdichtung ist ein grundsatzliches 6f-
fentliches Interesse gegeben.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme MMag. Gruber:
Das zur Umwidmung beantragte Grundstiick ist in seiner naturrdumlichen Be-

schaffenheit Teil einer kleinteilig zusammenhangenden Wiesenbdden Biotop-
struktur und wird von westlich und 6stlich situiertem, bebautem Siedlungsgebiet
begrenzt. Nach Stiden hin &ffnet sich Griinland mit teilweiser landwirtschaftlicher
Nutzung. Topografisch auf einem Plateau 6stlich des Rosenbachs und sudlich
der Drau gelegen, ist das Gelande der Parzelle durchwegs eben. Der umge-
bende Siedlungsbereich ist durch eine regional ubliche Einzelhausbebauung ge-
pragt. Der Flachenwidmungsplan sieht fir rund die Halfte des Grundstiickes
Bauland Wohngebiet vor, wahrend die andere Halfte als Griinland ausgewiesen
ist. Laut dem Ortlichem Entwicklungskonzept befindet sich die gegenstandliche
Flache innerhalb der festgelegten Siedlungsgrenzen und teilweise nach der funk-
tionalen Gliederung im Wohngebiet. Die gesamte Flache wird als Trockenbiotop
laut Biotopkataster geflihrt. Aus raumplanerischer Sicht ist die beanstandete Fl&-
che aufgrund ihrer Lage zwischen bereits vorhandenen Siedlungskérpern als
Bauland zur inneren Verdichtung grundsatzlich geeignet. Zur ordnungsgemafien
Umwidmung bedarf es jedoch eines Parzellierungskonzepts und zum Nachweis
des tatsachlichen Bedarfs einer Bebauungsverpflichtung mit Besicherung. Wei-
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ters ist aufgrund der verzeichneten Biotopflachen eine Stellungnahme des fach-
lichen Naturschutzes erforderlich.
Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Abt. 8 — Karntner Landesregierung — Frau DI Wolschner vom
17.10.2018:

Auf Grund der Forderung der Abteilung 3 wird der gegenstandliche Antrag an die
ha. Umweltstelle Fachlicher Naturschutz mit der Bitte um Stellungnahme weiter-
geleitet.

Stellungnahme Straenverwaltung St. Jakob i. Ros.:
Die Parzelle 1160/15, KG. Maria Elend, ist durch den 6éffentlichen Weg Parzelle

1160/6, KG. Maria Elend, bereits erschlossen.

Stellungnahme des Ing. Kleinegger — fachlicher Naturschutz vom 18.10.2018:
Ein Teilbereich des Grundstiickes 1160/50, KG. Maria Elend, soll von derzeit
landw. Griinland in Bauland/Wohngebiet umgewidmet werden. In der Natur han-
delt es sich um eine ebene Flache, die im Siedlungsbereich von Tallach liegt. Ein
Teil des Grundstlickes ist bereits als Bauland ausgewiesen. Der zur Umwidmung
beantragte Bereich des Grundstiickes 1160/15, KG Maria Elend ist als Biotop,
d.h. als 6kologisch wertvolle Flache, namlich als Magerwiese mit zahireichen ge-
schitzten Pflanzenarten einzustufen. Grundsatzlich wird zu diesem Themenbe-
reich aus fachlicher Sicht angeregt, den Widmungsantrag derzeit zurtickzustel-
len. Es soll eine gemeinsame Vorgangsweise Naturschutz und Gemeinde aus-
gearbeitet werden, wie mit &hnlich gelagerten Widmungsanregungen (Biotopfla-
chen) insbesondere in bebauten Siedlungsbereichen kiinftig umgegangen wer-
den soll. Der Gemeinde wird empfohlen, den Umwidmungspunkt 2/B4d/20118
derzeit zurtickzustellen.

Aufgrund der neuerlichen Kundmachung vom 08.11.2021 sind nachstehende
Stellungnahmen eingelangt:

Stellungnahme des Ing. Kleinegger — fachlicher Naturschutz vom 04.11.2021:
Das Grundstiick 1160/15 KG Maria Elend soll im Ausmal} von 3.070 m? von der-
zeit landw. Griinland, Odland in Bauland/Wohngebiet umgewidmet werden. Der
westliche Bereich des Grundstiickes ist bereits als Bauland ausgewiesen. Die
gegenstandliche Widmungsflache wurde bereits am 18.10.2018 und am
22.06.2020 fachlich beurteilt. Im Zuge der Widmungsanregung wurde eine posi-
tive Stellungnahme in Aussicht gestellt, sofern einen Ersatz bzw. Ausgleichs-
mafinahme, das heil’t die Schaffung eines dhnlichen Lebensraumes umgesetzt
wird. Dies ist nun moglich, da der Widmungswerber ein Grundstiick zur Verf-
gung stellt, dass sich fir die Schaffung eines Ersatzlebensraumes (Magerwiese)
eignet. Das Grundstlck befindet sich im Bereich der Fronwiesen. Daflr wird ein
Naturschutzprojekt ausgearbeitet und bei der zustandigen Naturschutz-und
Forstbehorde bei der BH Villach zur Genehmigung eingereicht. Aus diesem
Grund kann grundsatzlich der Flawi-Plan nun mehr aus Sicht des fachlichen Na-
turschutzes zugestimmt werden.

Stellungnahme Abt. 8 — Kérntner Landesregierung — Frau DI Wolschner vom
19.11.2021:

Diesem Antrag kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt werden.

Stellungnahme Gemeindewasserversorgungsanlage:
Die gegenstandliche Parzelle liegt im Versorgungsbereich der Gemeindewasser-
versorgungs- anlage der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. Die Versorgung mit
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Trink- und Nutzwasser ist grundséatzlich sichergestellt. In diesem Zusammen-
hang wird weiters auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 — Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004). Aufgrund der GréfRe der Umwid-
mungsflachen ist jedoch beim jeweiligen Widmungspunkt in Zusammenarbeit mit
der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. und dem Widmungswerber ein entspre-
chendes AufschlieRungskonzept zu erstellen. Weiters wird festgehalten, dass
eventuelle Umlegungen von bestehenden Versorgungs- bzw. Anschlussleitun-
gen zu Lasten des jeweiligen Umwidmungswerbers gehen.

Stellungnahme AWVWW:

Die Abwassertechnische AufschlieBung ist moglich. Die Parzellen liegen auf3er-
halb des Pflicht-Entsorgungsbereiches. Wenn zusétzliche abwassertechnische
Aufschliefungsmafinahmen (Parzellierung/Teilung) durchzufuhren sind, ist eine
vorherige Antragstellung bzw. Stellungnahme des AWVWW erforderlich. Die pri-
vatrechtliche Vereinbarung und Zustimmungserklarung liegen vor.

Straflenverwaltung St. Jakob im Rosental:
Die Parzelle 1160/15, KG. Maria Elend, ist durch den &ffentlichen Weg Parzelle
1160/6, KG. Maria Elend, bereits erschlossen.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Gberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriten und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstande gemaR
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezuglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstrafie 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):

Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu bestehen
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Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRen Distanz zu den Grundstiicken hat die Firma Asfinag Service
GmbH keine Einwande gegen die Anderung.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstlcksflachen liegen aufierhalb von
durch Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwid-
mung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 15.12.2021 bzw.
17.12.2021 mittels Uberweisung.

Beschluss: Der GR beschlielt den TOP 3.24, 02/B4d/2018 - Erwin Kunschitz,
Parzelle: 1160/15 KG. Maria Elend, Umwidmung von ca. 3.070 m? von Grinland
— fiir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland —
Wohngebiet einstimmig.

Die eingebrachten Antrage 9/C5a/2020, 2/B4a/2020 wurden in der Zeit von
24.09.2020 bis 22.10.2020 kundgemacht und vom Amt der Kérntner Landesre-
gierung, MMag. Klaus Gruber, einer Vorpriifung unterzogen, welche mit Schrei-
ben vom 05.08.2020 (26.08.2020) bei der Gemeinde eingelangt sind. Diese
Punkte wurden aufgrund fehlender bzw. negativer Stellungnahmen zuriickge-
stellt. Nachdem nunmehr alle Fachgutachten positiv vorliegen, kdnnen diese
Umwidmungsbegehren einer Behandlung unterzogen werden.

Zu PKT 3.25 9/C5a/2020 - Franz Schellander

der TO
9/C5a/2020 Franz Schellander, 9182 Maria Elend 184
Parzelle 251, KG. Maria Elend
Umwidmung von ca. 1.240 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Dorfgebiet

In der Stellungnahme des Ortsplaners wird festgehalten, dass die geplante Um-
widmung im 6stlichen Ortsbereich von Maria Elend, grundsétzlich den Zielset-
zungen des OEK 2011 (Lage innerhalb der festgelegten Siedlungsaufiengren-
zen) entspricht. Da das Gst. 253, KG Maria Elend, und die als Teilflachen als
Bauland gewidmeten Grundstlicke 252/1 und 251, jeweils Maria Elend, unbebaut
sind (Umwidmung 3/2016 mit Rechtskraft 2017 und Umwidmung 4/2018 mit
Rechtskraft 2018), ist aktuell noch kein Bebauungsanschluss gegeben. Lineare
Siedlungsentwicklung gegeben, sofern keine Umwidmung mit Bebauungsver-
pflichtung des nordlich angrenzenden Umwidmungspunktes 06/2019 erfolgt.
Auflagen: Erschlieffungskonzept (inkl. Abklarung Einbindung in die B85 und Stel-
lungnahme Strafenbauverwaltung), Umwidmung mit Bebauungsverpflichtung
06/2019 und Bebauungsverpflichtung.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Von MMag. Gruber wird in der Vorpriifung festgehalten, dass bei der zur Umwid-
mung beantragten Grundstucksteilflache handelt es sich in der Natur um eine
ebene Wiesenflache im direkten ndrdlichen Anschluss an die B85 Rosental
StraRe. Das Ortliche Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2011 gestattet in die-

Seite 60 von 100



Protokoll GR Sitzung vom 30.12.2021

sem Bereich zwar prinzipiell eine Siedlungserweiterung, da sich auf der gegen-
standlichen Parzelle 251 sowie der nérdlich angrenzenden Grundparzelle 252/1
gewidmete, unbebaute Bauflachen im Gesamtausmaf’ von rund 1.400 m? im Ei-
gentum des Umwidmungswerbers befinden und eine Umwidmung keinen direk-
ten Bauanschluss mit sich bringen wiirde, ist derzeit aus raumordnungsfachlicher
Sicht kein Bedarf an weiterem Bauland erkennbar. Dies auch im Hinblick auf die
bestehenden Baulandreserven der Marktgemeinde. Der Antrag wird daher bis
zur erfolgten Bebauung der nérdlich angrenzenden, bereits seit 2018 (Punkt
4/2018, Bescheid 03-Ro-103-1/5-2018) gewidmeten Flache negativ bewertet.
Ergebnis: derzeit negativ

In der Zwischenzeit wurden die noérdlich angrenzenden Parzellen 252/3 und
252/4, KG. Maria Elend, mit zwei Wohnhausern bebaut (Baubescheide vom
07.04.2021 und 03.05.2021), wovon ein Wohnhaus bereits fertiggestellt wurde
und das andere sich im Rohbau befindet. Aufgrund der Bereisung vom
04.11.2021 und der sichtlichen Bebauung kann von Herrn MMag. Gruber die Zu-
stimmung erteilt werden. Positiv mit Auflagen (Besicherung und Stellungnahme
Forst)

Stellungnahme der Wassergenossenschaft Maria Elend:

Seitens der Wassergenossenschaft Maria Elend kann der Umwidmung zuge-
stimmt werden. Hiermit bestatige ich als Obmann der Wassergenossenschaft
Maria Elend, dass die betroffenen Grundstiicke an die értliche Wasserversor-
gung angeschlossen werden kdnnen.

Stellungnahme des Abwasserverbandes Worthersee West:
Das Grundstiick wurde bereits im BA 39.7 It. AufschlieRBungsplan J22_Maier_Ma-
ria Elend-LP) aufgeschlossen.

In der Stellungnahme Amt der Karntner Landesregierung — Abteilung 9 - Stra-
Renbauamt Villach wird festgehalten, dass Bezugnehmend auf die Stellung-
nahme per E-Mail von 27.10.2020 der do. Gemeinde, in der festgehalten ist, dass
die ErschlieRung Uber die bereits bestehende Zufahrt an der B85 Rosental
StraRe bei Km 24,76 erfolgen wird, wird seitens der Landesstrallenverwaltung
der beantragten Anderung des Flachenwidmungsplanes zugestimmt.

In der Stellungnahme KELAG wird festgehalten:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Uberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schrifften und Normen einzuhalten (wie 2zB. Schutzabstande gemaR
QVE/C)NORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Flr Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
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die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfiigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Flr weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezliglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. MagdalenerstraRe 83, Tel.: 050-525-2260).

Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
251, KG Maria Elend nicht betroffen ist und somit auch keine Einwénde dazu
bestehen.

Seitens der Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner, wird festgehalten,
dass es derzeit auf die negative Stellungnahme der Abteilung 3 verwiesen wird.
Eine neuerliche Stellungnahme von der Abt. 8 ist nicht eingelangt. Es wird jedoch
im nachfolgenden Bauverfahren aufgrund der Ndhe zur B 85 Rosental Stralle
ein erhdhter baulicher Schallschutz gem. OIB-Richtlinie 5, Kapitel 2.2.3 (maf3-
geblicher AuRenlarmpegel Nacht 65 und Tag 55 dB) zu berlicksichtigen bzw.
vorzuschreiben sein.

Stellungnahme der Bezirksforstinspektion:

Bezugnehmend auf den Umwidmungspunkt 09/C5a/2020 wird festgestellt, dass
der 6stliche Teil des Grundstlick Nr. 251 nicht Wald im Sinne des Forstgesetzes
ist. Es handelt sich um einen Bachlauf auf dessen Einhangen sich einzelne Laub-
hélzer und Straucher befinden. Auf dem nérdlich angrenzenden Grundstlick Nr.
252/1 wurde fur den ostlichen Bereich beim Bachlauf bereits eine Nichtwaldfest-
stellung durchgefihrt. Somit wird aus forstfachlicher Sicht gegen die geplante
Umwidmung kein Einwand erhoben.

Seitens der Wildbach und Lawinenverbauung wird festgehalten, dass die zur
Umwidmung vorgesehenen Grundstlcksflachen aufRerhalb von durch Wildbache
und Lawinen gefahrdeten Bereichen liegen.

Hinsichtlich einer Umwidmung bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher
Sicht keine Sicherheitsbedenken.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 22.12.2021 mittels
Bareinzahlung.

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 3.25, 9/C5a/2020 — Franz Schellander,
Parzelle 251, KG. Maria Elend, Umwidmung von ca. 1.240 m? von Grlnland far
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Dorfgebiet
einstimmig.

Zu PKT 3.26 2/B4a/2020 - Kilian Schleicher

der TO
2/B4a/2020
Kilian Schleicher, Ludmannsdorf 72, 9072 Ludmannsdorf
(Rechtsnachfolger Stingl Michael, Franz Schenk StralRe 15, 9184)
Parzelle 108/2, KG. Frief3nitz
Umwidmung von 700 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland in Bauland/Wohngebiet
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Seitens des Ortsplaners Kavalirek wird festgehalten, dass die Umwidmung im
zentralen Gemeindebereich entspricht den Zielsetzungen des OEK 2011, wel-
ches in diesem Bereich eine geringfligige und doppelhiftige Siedlungsabrun-
dung vorsieht. Bebauungs- und Widmungsanschluss gegeben. Ebenso sind
grundséatzlich die infrastrukturellen Voraussetzungen fir eine Umwidmung gege-
ben, Bebauungsverpflichtung erforderlich.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

In der Stellungnahme des MMag. Gruber wird festgehalten, dass sich bei der zur
Umwidmung beantragten Flache um eine in der Natur ebene Wiesenflache in
Siedlungsrandlage des Gemeindehauptortes handelt, jedoch im direkten An-
schluss an bestehende Bebauung. Das Ortliche Entwicklungskonzept der Markt-
gemeinde raumt fir den entsprechenden Bereich eine doppelhiftige Bebauung
ein, die Voraussetzung fiir eine Umwidmung bildet der Abschluss einer Bebau-
ungsverpflichtung mit Besicherung sowie aufgrund der angrenzenden Waldfl&-
chen eine erganzende Stellungnahme der Bezirksforstinspektion.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Seitens der Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner, kann zu diesem
Umwidmungspunkt 2/B4a/2020 aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt wer-
den.

Seitens der Wildbach und Lawinenverbauung wird festgehalten, dass die zur
Umwidmung vorgesehenen Grundstiicksflachen aufierhalb von durch Wildbache
und Lawinen gefahrdeten Bereichen liegen. Hinsichtlich einer Umwidmung be-
stehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbedenken.

Stellungnahme Bezirksforstinspektion Villach vom 30.10.2020:

2/B4a/2020 - Die Umwidmungsflache befindet sich am sudlichen Rand der Ort-
schaft St. Jakob im Rosental und bezieht sich auf eine landwirtschaftliche Nutz-
flache. In Richtung Siden steigt danach ein bewaldeter Hang an. Der Bauland-
streifen auf diesem Grundstiick betragt lediglich ca. 13 m zum sudlich verlaufen-
den Waldteil und der Abstand zur geplanten Baulandwidmung durchschnittlich 6
— 8 m. Im Anschluss an die bewaldete Flache der Parzelle 108/2 befindet sich
das Grundstiick 108/4, welche mit 20 — 25 m hohen Fichten bestockt ist. Eine
Beeintrachtigung durch umstirzende Baume bei erhdhter Endgeschwindigkeit,
sowie bei Nassschneeféllen ist daher nicht auszuschliefen. Aus diesem Grund
spricht sich die Bezirksforstinspektion Villach gegen eine Umwidmung aus.

Aufgrund des Ersuchens des Blrgermeisters fand eine neuerliche Bereisung
durch die Forstinspektion am 09.11.2021 statt und wurde mit Schreiben vom
23.11.2021 wie folgt Stellung bezogen:

Zum gegenstandlichen Antrag auf Umwidmung wurde seitens der Bezirksforst-
inspektion bereits eine Stellungnahme abgegeben und es wird auch auf diese
verwiesen. Nach wie vor ist eine Beeintrachtigung durch umstirzende Baume,
welche sich im Siden auf den Gst. Nr.: 108/2 und 108/4 befinden, nicht auszu-
schlieRen. Aus diesem Grund spricht sich die Bezirksforstinspektion Villach ge-
gen eine Umwidmung in Bauland — Wohngebiet aus. Sollte jedoch trotzdem um-
gewidmet werden und Wohnungen errichtet werden, wére im Zuge des Bauver-
fahrens die Forstsachverstandiger beizuziehen, wobei beispielsweise ein ver-
starkter Dachstuhl vorgeschrieben werden musste.

Seitens der Wassergenossenschaft St. Jakob im Rosental besteht gegen die
Widmung 2/B4a/2020 kein Einwand.
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Seitens des Abwasserverbandes Worthersee West wird gegen die beantragte
Umwidmung kein Einwand erhoben. Die privatrechtliche Vereinbarung wurde ab-
geschlossen und der Antrag auf abwassertechnische Aufschliefung liegt bereits
vor.

Stellungnahme der StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros:
Die Parzelle 108/2, KG. FrieBnitz, wird durch die offentlichen Wege Parzelle
1049/36 und 1049/39, beide KG. St. Jakob i. Ros. erschlossen.

In der Stellungnahme KELAG wird festgehalten:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Gberprifen,
ob auf der gegensténdlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten,(wie zB. Schutzabstdande gemal
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fur Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Verdanderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezlglich Anlagen der KNG kdnnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem o6rtlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstralle 83, Tel.: 050-525-2260).

Seitens der Adria-Wien Pipeline (OMV) wird festgehalten, dass diese Parzelle
108/2, KG Friefnitz nicht betroffen ist und somit auch keine Einwande dazu be-
stehen.

Vom Biirgermeister wird erlautert, dass seitens des Ortsplaners sowie der fach-
lichen Raumordnung und der Abt. 8 des Amtes der Kérntner Landesregierung
liegen positive Stellungnahmen vorliegen. Seitens der Bezirksforstinspektion
werden Bedenken hinsichtlich der Beeintrachtigung durch ev umstirzende
Baume, welche sich im Stden auf den Gst. Nr.: 108/2 und 108/4 befinden, ge-
auert. Der Umwidmungswerber ist auch Eigentimer der Parzelle 108/4, KG.
Frienitz, und liegt die Sicherheit auch im Eigeninteresse. Da es sich hiebei je-
doch um eine Widmungserweiterung Richtung Osten handelt und entlang der
Franz Schenk Stralte Richtung Westen bereits seit Jahren eine Bebauung gege-
ben ist, handelt es sich dabei um einen Lickenschluss und einen homogenen
Abschluss der Widmung. Die Objekte westlich der beantragten Flache sind in
diesem Bereich genauso gemaR der Stellungnahme der Bezirksforstinspektion
betroffen. Im Sinne des Gleichheitsgrundsatzes wére es zielflihrend die Umwid-
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mungsanregung zu beschlieffen. Im Zuge des Bauverfahrens ist ein Forstsach-
verstandiger beizuziehen und z.B. eine verstarkte Dachstuhlkonstruktion analog
der angrenzenden Objektes im Westen vorzuschreiben.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 14.12.2021 mittels
Uberweisung.

Beschluss: Der GR beschlieftt den TOP 3.26, 2/B4a/2020 — Kilian Schleicher,
(Rechtsnachfolger Stingl Michael), Parzelle 108/2, KG Frief3nitz, Umwidmung
von 700 m? von Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland in Bauland/Wohngebiet einstimmig.

Die eingebrachten Antrage (01/B5c/2021, 02/B4d/2021, 14/B4a/2020,
15a/B4d/2020 und 15b/B4d/2020) wurden in der Zeit von 12.08.2021 bis
10.09.2021 kundgemacht und vom Amt der Karntner Landesregierung, MMag.
Klaus Gruber, einer Vorpriifung unterzogen, welche mit Schreiben vom
18.07.2021 (10.08.2021) bei der Gemeinde eingelangt sind.

Zu PKT 3.27 01/B5c/2021 - Gerhard Fugger (Rechtsnachfolger: Esther Olipitz)

der TO
01/B5c/2021
Gerhard Fugger, Dragositschach 4/2, 9182 Maria Elend
(Rechtsnachfolger Olipitz Esther, 9182 Maria Elend 70)
Parzelle 625, KG. Maria Elend
Umwidmung von ca. 400 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland in Griinland/Garten

Stellungnahme Ortplaner Mag. Kavalirek:

Anbei handelt es sich um eine geringfligige Erweiterung einer bestehenden Bau-
parzelle (Bauland Wohngebiet) zum Zwecke der Gartennutzung (Widmung
Griinland Garten). Die bestehende Siedlungsaufiengrenze und die siedlungsbe-
grenzenden Pfeile des OEK 2011 werden Uberschritten. Fiir eine Gartennutzung
mit Ausschluss von Hochbauten ist dies raumplanerischer vertretbar.

Ergebnis Ortsplaner: Positiv

Stellungnahme Raumplaner MMag. Gruber:
Die gegenstandliche Antragsflache stellt in der Natur einen ebenen Wiesenbe-

reich im unmittelbar westlichen Anschluss an eine zugehdrige, mit einem Einfa-
milienhaus bebaute Flache dar. Der Widmungsbestand wird dabei durch griine
Pfeile im OEK absolut begrenzt. Nach Angabe der Gemeinde plant der Antrag-
steller auf der gegenstandlichen Flache eine Gartennutzung. Aufgrund der raum-
lichen/topographischen Situation in absoluter Siedlungsrandlage sowie unter Be-
zugnahme auf den gegebenen Widmungs- und Bebauungsbestand kann dem
gegenstandlichen Antrag zugestimmt werden. Die Gemeinde wird jedoch aus-
drlcklich darauf hingewiesen, dass eine eventuell nachtragliche Umnutzung in
Bauland zu einem spéteren Zeitpunkt absolut ausgeschlossen wird und hat dem-
entsprechend geplante, eventuelle (bauliche) Vorhaben im Vorfeld zu beriick-
sichtigen.

Ergebnis: Positiv
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Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesregierung, Abteilung 10, Regio-
nalburro Villach: Die Familie Olipitz Erich und Christine beabsichtigen eine Teil-
flache der Parzelle 625, KG. Maria Elend, von Herrn Gerhard Fugger zu erwer-
ben und als Gartenflache zu nutzen. Die betroffene Teilflache ist auf zwei Seiten
von landwirtschaftlichen Nutzflachen umgeben. Die ggst. Teilflache ist im Wid-
mungsplan der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. als Grinland fiir die Landwirt-
schaft bestimmte Flache ausgewiesen. Im ggst. Fall soll eine Flache von 400 m2
aus dem Grundstlick 625, KG. Maria Elend, abgetrennt werden und dem neu
gegriindeten Grundstiick 583/2 zugeschlagen werden. Aufgrund der GréRe kann
eine landwirtschaftliche Nutzung nicht ausgeschlossen werden. Da bereits bei
der Beantragung die geplante Nutzung als Garten bekannt gegeben wurde, wird
aus landwirtschaftsfachlicher Sicht empfohlen, eine entsprechende Widmung zu
beantragen. Bei Inaussichtstellung einer Widmung besteht kein Einwand gegen
die geplante Teilung.

Festgehalten wird, dass in der Zwischenzeit mit Bescheid der Marktgemeinde St.
Jakob i. Ros. vom 20.07.2021 Zahl: 031/2/MA/Wu.- die Teilung der Grundstlicke
583 und 625 KG Maria Elend laut Teilungsplan der Sammer & Sammer Ziviltech-
niker GmbH Klagenfurt vom 21.12.2020, Zahl: 7842/20 genehmigt wurde. (Zu-
schlag Teilflache 3 der Parzelle 625 zu Parzelle 583/2 KG Maria Elend.

Stellungnahme Kéarntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Zu dem Antrag 01/B5c/2021 kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt
werden.

Stellungnahme AWVWW:
Der Umwidmungspunkt 01/B5¢/2021 ist fir den AWVWW nicht relevant, da Um-
widmung in Grinland.

Stellungnahme der Gemeindewasserversorgungsanlage:

Fur den gegensténdlichen Bereich wurde bereits mit dem Bauvorhaben ,Errich-
tung eines unterkellerten Bungalows mit Luftwarmepumpe” (Bauwerber Esther
Olipitz und Ewald Weidacher* ein entsprechender Wasseranschluss hergestellt.
Die Versorgung mit Trink- und Nutzwasser ist damit bereits gegeben. In diesem
Zusammenhang wird auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 —Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004).

Stellungnahme der StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros

Die ErschlieBung der beantragten Umwidmungsflache ist durch den &ffentlichen
Weg Parzelle 2180, KG Maria Elend, gegeben und seitens des Stral3enbauam-
tes (Gemeinde) bestehen gegen die AufschlieRung keine Bedenken.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Gberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwéarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fur das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriffen und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstdnde gemafy
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OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dartiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fur weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfigung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezuglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstrafle 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Die Parzelle 625, KG. Maria Elend ist nicht betroffen und somit bestehen auch
keine Einwande dazu.

Stellungnahme der Asfinag Service GmbH.:
Aufgrund der groRen Distanz zur A11 Karawankenautobahn haben wir keine Ein-
wande gegen die Umwidmungen.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehene Grundstiicksflache 01/B5¢/2021 liegt aufier-
halb von Bereichen die durch Wildbache und Lawinen gefahrdet sind. Hinsicht-
lich der Umwidmung bestehen aus wildbachfachlicher Sicht keine Sicherheitsbe-
denken.

Beschluss: Der GR beschliel’t den TOP 3.27, 01/B5¢/2021 - Gerhard Fugger,
(Rechtsnachfolger Olipitz Esther), Parzelle 625, KG Maria Elend, Umwidmung
von ca. 400 m? von Grinland fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache,
Odland in Griinland/Garten einstimmig. (GR Erich Olipitz ist befangen)

Zu PKT 3.28 02/B4d/2021 - Dr. Monika Gruden

der TO
02/B4d/2021
Dr. Monika Gruden, 9182 Maria Elend 144
Parzelle 456, KG. Maria Elend
Umwidmung von 375 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland in Bauland/Wohngebiet

Die urspriinglich beantragte Umwidmung einer Teilflache der Parzelle 456, KG.
Maria Elend, im AusmaR von 475 m? wurde aufgrund der Vorprifung der fachli-
chen Raumordnung, auf 376 m? reduziert, die Kundmachung erfolgte jedoch mit
375 m?, weshalb eine Umwidmungsfldche von 375 m? zu beschlielen ware.

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:
Anbei handelt es sich um eine geringfligige Baulanderweiterung einer bestehen-

den Bauparzelle (Bauland Wohngebiet). Die Umwidmungsflache liegt Gberwie-
gend innerhalb bestehender Siedlungsaufengrenzen und der siedlungsbegren-
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zenden Pfeile des OEK 2011. Aufgrund der im Norden klar gegeben Siedlungs-
auRengrenzen ist die gegensténdlich beabsichtigte punktuelle Uberschreitung
dieser Siedlungs- und Baulandgrenze um ca. 9,00 m fachlich nicht vertretbar und
widerspricht den Intentionen des OEK 2011. Reduzierung des Baulandes auf die
Hohe der nordlichen Grenze des Grundstlickes 451/5 erforderlich.

Ergebnis Ortsplaner: Teilweise positiv

Stellungnahme MMag. Gruber:

Bei dem gegenstandlichen Umwidmungsantrag handelt es sich um einen einem
bestehenden Wohnhaus zugehorigen Bereich. Beabsichtigt ist eine geringflgige
Baulanderweiterung der bestehenden Bauparzelle. Da der nérdliche Teil der An-
tragsflache die absolute SiedlungsaufRengrenze uberschreitet, ist eine entspre-
chende Reduktion der beantragten FlachengréfRe von urspringlich 475 auf 376
Quadratmeter durchzufiihren. (Siehe Lageplan). Unter der Voraussetzung der
angegebenen Flachenreduktion kann dem gegensténdlichen Antrag im Sinne ei-
ner kleinrdumigen Arrondierung des Widmungsbestandes zugestimmt werden.
Ergebnis: Teilweise positiv

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Zu dem Antrag 02/B4d/2021 kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt
werden.

Stellungnahme der Wassergenossenschaft Maria Elend:

Beziglich des Umwidmungsbegehren der Fr. Dr. Monika Gruden gibt es von Sei-
ten der WG Maria Elend keine Einwande. Es muss jedoch darauf aufmerksam
gemacht werden, dass immer vor der Befillung eines Schwimmbeckens mit der
Wassergenossenschaft das Einvernehmen zur Entnahme einer grof3eren Menge
Wasser aus der Anlage herzustellen ist, da es zu Wassermangel kommen kann
wenn mehrere Teilnehmer zugleich ihre Schwimmbecken befullen wirden.

Stellungnahme AWVWW:

Die Parzelle liegt innerhalb des Pflicht-/Entsorgungsbereiches. Wenn zusétzli-
che, abwassertechnische AufschlieungsmaRnahmen (Parzellierung/Teilung)
durchzufiihren sind, ist eine vorherige Antragstellung an den Abwasserverband
Worthersee West bzw. vorherige Stellungnahme des Abwasserverbandes
Worthersee West erforderlich.

Anschluss mittels Kernbohrung an bestehenden Schacht und Bestandskanal be-
achten.

Stellungnahme der StraBenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros:
Die Zufahrtsmoglichkeit ist vom offentlichen Weg Parzelle 451/4 (iber Eigen-
grund, Parzelle 451/5, KG. Maria Elend, gegeben.

Stellungnahme KELAG:
Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Uberprifen,

ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
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Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstande geman
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Kérnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fur Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fur weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfligung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelédndeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Verdnderung derselben in Auftrag zu geben. Fir weitere
technische Anfragen und Auskiinfte beziiglich Anlagen der KNG kdnnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstral3e 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehenen Grundstiicksflachen liegt auerhalb der
Wildbache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwidmung
bestehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbedenken.

Stellungnahme ASFINAG:
Aufgrund der groRen Distanz zur A11 Karawankenautobahn haben wir keine Ein-
wande gegen die Umwidmungen.

Beschluss: Der GR beschlie3t den TOP 3.28, 02/B4d/2021 - Dr. Monika Gru-
den, Parzelle 456, KG Maria Elend, Umwidmung von 375 m? von Grinland fir
die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Wohngebiet
einstimmig.

Zu PKT 3.29 14/B4a/2020 - Peter Tautscher (Rechtsnachfolger: Melinz Immobilien

der TO GmbH)
14/B4a/2020
Peter Tautscher, Latschach, 9582 Latschach
(Rechtsnachfolger: Melinz Immobilien GmbH)
Parzelle 512, KG. St. Jakob im Rosental
Umwidmung von 4.637 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fldache, Odland in Bauland/Wohngebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Die gegenstédndliche Umwidmung entspricht grundsatzlich den Zielsetzungen
des OEK 2011, welches in diesem zentralen Gemeindebereich auf Basis eines
Masterplanes bzw. Bebauungskonzeptes eine organische Siedlungsentwicklung
vorsieht. Die Umwidmung steht indirekt im Zusammenhang mit dem Umwid-
mungspunkt 11/2019 und damit verbunden der Sicherstellung einer ordnungs-
gemafen und ringférmigen ErschlieBung. Mit dem Bebauungs- und Baulandan-
schluss sowie der ringférmigen Erschliefung nach Stiden zum Gst. 503 und der
Berlicksichtigung einer VerkehrserschlieBung nach Westen zum Gst. 513 wird
den Intentionen des OEK 2011, den Intentionen des Masterplanes und den In-
tentionen der ortlichen Raumplanung vollinhaitlich entsprochen. Erforderlich: Si-
cherstellung einer offentlichen VerkehrserschlielRung (Abtretung ins offentliche
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Gut, privatrechtliche Vereinbarung auch betreff der ErschlieBungskosten) wie
skizziert und Bebauungsverpflichtung fir 4 Bauparzellen (Fldchenberechnung
exklusive Wege). Zudem Sicherstellung offentliche Verkehrserschliebung wie
skizziert fiir die Umwidmung 11/2019.

Ergebnis Ortsplaner: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme MMag. Gruber:

Bei dem gegenstandlichen Umwidmungsbereich handelt es sich in der Natur um
eine weitgehend ebene Wiesenflache im zentralen Gemeindebereich von St. Ja-
kob im Rosental. Unmittelbar 6stlich und nérdlich grenzen durchgangig bebaute
Siedlungsbereiche an. Fiir das Gesamtareal besteht ein Masterplan, der die suk-
zessive Erweiterung des Bestandes und damit die geordnete ErschlieRung des
Gesamtbereichs sicherstellt. Nach Angabe der Gemeinde ist eine Parzellierung
es gesamten Umwidmungsbereichs in vier Grundstlicke geplant. Raumord-
nungsfachlich handelt es sich um eine organische Siedlungserweiterung, zum
Nachweis des tatsachlichen Bedarfs ist mit dem Umwidmungswerber eine Be-
bauungsverpflichtung mit Besicherung, bezogen auf die vier neu entstehenden
Bauparzellen, abzuschlieBen. Zudem wird der Gemeinde geraten, eine Verein-
barung Uber die Ubernahme.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme Wassergenossenschaft St. Jakob im Rosental:

Seitens der Wassergenossenschaft St. Jakob im Rosental besteht gegen die
Umwidmung der in der Kundmachung der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental
vom 09.08.2021, GZ 031/MA/NK.- angefiihrte Widmungspunkt 14/B4a/2020 kei-
nerlei Bedenken bzw. Einwande.

Stellungnahme des Abwasserverbandes Worthersee West:

Die Abwassertechnische Aufschlieung ist mdglich. Die Parzellen liegen inner-
halb des Pflichtversorgungsbereiches. Wenn zuséatzliche Abwassertechnische
AufschlieBungsmafinahmen (Parzellierung/Teilung) durchzufiihren sind, ist eine
vorherige Antragstellung oder vorherige Stellungnahme des AWVWW erforder-
lich. Die privatrechtliche Vereinbarung und die Zustimmungserkidrung des Bau-
werbers liegen vor.

Stellungnahme der StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros.

Die ErschlieRung der vier geplanten Bauparzellen erfolgt vom &ffentlichen Weg
Parzelle 1131, KG. St. Jakob i. Ros., Uber die ErschlieRungsstrafie It. vorgeleg-
tem ErschlieBungskonzept (mit Anschluss an die Wegparzelle 501/1, KG. St. Ja-
kob i. Ros.) laut Teilungsentwurf DI Christian Maletz vom 19.10.2021. Die Si-
cherstellung einer offentlichen Verkehrserschliefung (Ubergabe ins offentliche
Gut) nach technisch ordnungsgemafer Herstellung der Frostkofferung mit Ent-
wasserung wurde seitens des Umwidmungswerbers niederschriftlich zugesi-
chert.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu tUberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Karnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
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rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstande gemal
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Flr Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfugung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fir weitere
technische Anfragen und Ausklinfte bezliglich Anlagen der KNG kdénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstralie 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Zu dem Antrag 14/B4a/2020 kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt
werden.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehenen Grundstiicksflache liegt auf3erhalb der Wild-
bache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwidmung be-
stehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbedenken.

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):
Adria — Wien Pipeline ist von dem Grundstlick nicht betroffen und hat somit auch
keine Einwande dazu.

Stellungnahme ASFINAG:
Aufgrund der gro3en Distanz zur A11 Karawankenautobahn haben wir keine Ein-
wande gegen die Umwidmungen.

Seitens des Herrn Tautscher Peter wurde mitgeteilt, dass die ggst. Parzelle an
die Melinz Immobilien GmbH., Draublickweg 11, 9184 St. Jakob i. Ros., mit Kauf-
vertrag vom 17.05.2021 veraufert wurde.

Seitens der Melinz Immobilien GmbH. wurde der Kaufvertrag vorgelegt und dem
bestehenden Umwidmungsbegehren beigetreten. Die Verpflichtungserklarung
zur Baureifmachung des Grundstiickes 512, KG. Maria Elend, liegt vor.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 21.12.2021 mittels
Uberweisung und Bankgarantie.

Beschluss: Der GR beschlieRt den TOP 3.29, 14/B4a/2020 - Peter Tautscher,
(Rechtsnachfolger: Melinz Immobilien GmbH), Parzelle 512, KG. St. Jakob im
Rosental, Umwidmung von 4.637 m? von Grinland fur die Land- und Forstwirt-
schaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Wohngebiet einstimmig.
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Zu PKT 3.30 15a/B4b/2020 - Johann Klement

der TO
15a/B4b/2020
Johann Klement, Draublickweg 46, 9184 St. Jakob im Rosental
Parzelle 732, KG. St. Jakob im Rosental
Umwidmung von 881 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Fliche, Odland in Bauland/Dorfgebiet

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Die gegenstandliche Umwidmung entspricht grundsétzlich den Zielsetzungen
des OEK 2011, welches in diesem zentralen Gemeindebereich eine geringfligige
und organische Siedlungsabrundung und damit verbunden einen doppelhiftigen
Siedlungsabschluss im nordlichen Bereich von Feistritz vorsieht. Aufgrund des
Bebauungs- und Baulandanschlusses und der gegebenen infrastrukturellen Vo-
raussetzungen ist eine vollinhaltliche Ubereinstimmung mit den Zielsetzungen
des OEK 2011 und den Intentionen der ortlichen Raumplanung gegeben. Be-
bauungsverpflichtung erforderlich.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme MMag. Gruber:

Die zur Umwidmung beantragte Grundstiicksteilflaiche befindet sich am ndrdli-
chen Siedlungsrandbereich von Feistritz und stellt in der Natur eine weitgehend
ebene Wiesenflache im unmittelbar nérdlichen Anschluss an den bestehenden
Siedlungsansatz dar. Die Antragsflache befindet sich in Siedlungsrandlage, das
Ortliche Entwicklungskonzept der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental gestat-
tet fir den entsprechenden Bereich jedoch noch eine Siedlungsabrundung. Aus
raumordnungsfachlicher Sicht kann dem vorliegenden Antrag somit zugestimmt
werden, zum Nachweis des tatsachlichen Bedarfs ist mit dem Umwidmungswer-
ber eine Bebauungsverpflichtung mit Besicherung abzuschlieRen.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme  Wassergenossenschaft  St. Jakob  im Rosental:
Seitens der Wassergenossenschaft St. Jakob im Rosental besteht gegen die
Umwidmung der in der Kundmachung der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental
vom 09.08.2021, GZ 031/MA/NK.- angefiihrte Widmungspunkt 15a/B4b/2020
keinerlei Bedenken bzw. Einwande.

Stellungnahme des Abwasserverbandes Wérthersee West:

Die Parzelle liegt aulerhalb des Pflicht-/Entsorgungsbereiches. Wenn zusatzli-
che, abwassertechnische AufschlieBungsmafnahmen (Parzellierung/Teilung)
durchzufiihren sind, ist eine vorherige Antragstellung an den Abwasserverband
Weoérthersee West bzw. vorherige Stellungnahme des Abwasserverbandes
Worthersee West erforderlich. Die privatrechtliche Vereinbarung zwischen dem
Umwidmungswerber und dem AWVWW wurde bereits abgeschlossen.

Stellungnahme der StraRenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros
Die Parzelle 732, KG. St. Jakob i. Ros. ist durch den 6ffentlichen Weg Parzelle
1153, KG. St. Jakob i. Ros. erschlossen.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu (iberprifen,
ob auf der gegenstandlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
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GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriften und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstande gemaf
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fiir Einbauten der KNG steht lhnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fiir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfugung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Geldndeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fir weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezuiglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. MagdalenerstralRe 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Kéarntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Zu dem Antrag 15a/B4b/2020 kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt
werden.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:

Die zur Umwidmung vorgesehenen Grundstiicksflache liegt auRerhalb der Wild-
bache und Lawinen gefahrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwidmung be-
stehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbedenken.

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):

Adria — Wien Pipeline ist von dem Grundstuck nicht betroffen und hat somit auch
keine Einwande dazu.

Stellungnahme ASFINAG:
Aufgrund der grof3en Distanz zur A11 Karawankenautobahn haben wir keine Ein-
wande gegen die Umwidmungen.

Die Bebauungsverpflichtung mit Besicherung erfolgte am 29.11.2021 mittels
Uberweisung.

Beschluss: Der GR beschlieftt den TOP 3.30, 15a/B4b/2020 - Johann Klement,
Parzelle 732, KG. St. Jakob im Rosental, Umwidmung von 881 m? von Griinland
fur die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Bauland/Dorfge-
biet einstimmig.
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Zu PKT 3.31 15b/B4b/2020 - Johann Klement

der TO
15b/B4b/2020
Johann Klement, Draublickweg 46, 9184 St. Jakob im Rosental
Parzelle 732, KG. St. Jakob im Rosental
Umwidmung von 280 m? von Griinland fiir die Land- und Forstwirtschaft
bestimmte Flache, Odland in Griinland/Garten

Stellungnahme Ortsplaner Kavalirek:

Die gegenstéandliche Umwidmungsanregung steht im unmittelbaren Zusammen-
hang mit der Umwidmung 15a/2020 (Umwidmung in Bauland Dorfgebiet far Er-
richtung Eigenheim). Die Umwidmung liegt im Randbereich der siedlungsbegren-
zenden Pfeile des OEK 2011. Aufgrund der topographischen Gegebenheiten und
der angrenzenden Bauland- und Nutzungsstrukturen entspricht die Umwidmung
den Zielsetzungen des OEK 2011 und den Intentionen der értlichen Raumpla-
nung. Die untergeordneten Nutzungs- und Bebauungsmadglichkeiten fiihren zu
einem geordneten Siedlungsabschluss.

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme MMag. Gruber:

Der Punkt 15b/2020 steht in Zusammenhang mit dem Punkt 15a/2020 und sieht
die Schaffung eines Gartenbereichs in Form einer Grunlandnutzung aufgrund
der Siedlungsrandlage und der topographischen Situation vor. Der Antrag kann
raumplanerisch positiv bewertet werden.

Ergebnis: Positiv

Stellungnahme  Wassergenossenschaft ~ St. Jakob im _ Rosental:
Seitens der Wassergenossenschaft St. Jakob im Rosental besteht gegen die
Umwidmung der in der Kundmachung der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental
vom 09.08.2021, GZ 031/MA/NK.- angefiihrte Widmungspunkt 15b/B4b/2020
keinerlei Bedenken bzw. Einwénde.

Stellungnahme des Abwasserverbandes Worthersee West:
Der Umwidmungspunkt 15b/B4b/2020 ist nicht relevant fir den AWVWW, da
Umwidmung in Grintand.

Stellungnahme der Stralenverwaltung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros
Die Parzelle 732, KG. St. Jakob i. Ros. ist tiber den 6ffentlichen Weg 1153, KG.
St. Jakob i. Ros. erschlossen.

Stellungnahme KELAG:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder Unternehmen zu Uberprifen,
ob auf der gegensténdlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und oberirdische
Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie z.B. Wasserversorgungs- und
Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom Austria, KNG-Kérnten Netz
GmbH, 110-kV Leitungsanlagen, Gasleitungen, Fern- bzw. Nahwarmeversor-
gungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige Kabelanlagen) vorhanden
sind. Sind diese Einbauten fiir das Bauvorhaben relevant bzw. dem Bauvorha-
ben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst bzw. dessen Beauftragter
rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern bzw. jeweiligen Versor-
gungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu befolgen sowie alle damit im
Zusammenhang stehenden gesetzlichen Bestimmungen, Verordnungen, Vor-
schriten und Normen einzuhalten (wie zB. Schutzabstdnde geman
OVE/ONORM EN 50110,0VE/ONORM EN 50341, OVE/ONORM EN 50423,
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ONORM B 2533 und OVGW GW 10). Fiir die KNG-Karnten Netz GmbH (im Wei-
teren KNG genannt) gelten dariiber hinaus folgende Festlegungen bzw. Informa-
tionen: Fir Einbauten der KNG steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsaus-
kunft, welche unter www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. fiir weitere Fragen
die Hotline 050 525-6060, gerne zur Verfugung. Stellungnahme Strom (Nieder-
spannung & Mittelspannung), sowie Gas (Niederdruck & Mitteldruck): Bei Auf-
schittungs- und/oder Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen
bzw. bei Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG
Anlagen ist mind. 16 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG
herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Fur weitere
technische Anfragen und Auskiinfte bezlglich Anlagen der KNG kénnen Sie be-
treffend Stromanlagen mit dem ortlichen Netzkundenservice Kontakt aufneh-
men. (9500 Villach — St. Magdalenerstralle 83, Tel.: 050-525-2260).

Stellungnahme Karntner Landesregierung- Abt. 8. Fr. Wolschner:
Zu dem Antrag 15b/B4b/2020 kann aus Sicht der ha. Umweltstelle zugestimmt
werden.

Stellungnahme Wildbach und Lawinenverbauung:
Die zur Umwidmung vorgesehenen Grundstucksflache liegt aufterhalb der Wild-

bache und Lawinen gefdhrdeten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwidmung be-
stehen aus wildbach- und lawinenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbedenken.

Stellungnahme Adria-Wien Pipeline (OMV):

Adria — Wien Pipeline ist von dem Grundsttiick nicht betroffen und hat somit auch
keine Einwande dazu.

Stellungnahme ASFINAG:
Aufgrund der grof3en Distanz zur A11 Karawankenautobahn haben wir keine Ein-
wande gegen die Umwidmungen.

Beschluss: Der GR beschliefl3t den TOP 3.32, 15b/B4b/2020 - Johann Klement,
Parzelle 732, KG St. Jakob im Rosental, Umwidmung_. von 280 m? von Grlinland
fir die Land- und Forstwirtschaft bestimmte Flache, Odland in Griinland/Garten

einstimmig.
Zu PKT 4 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Aufhebung von Teilflaichen
der TO des AufschlieBungsgebietes in der KG Miihlbach, 75312

NK/GR/301221/004

Die Freigabe der A-Gebiete A01/2020 bis A13/2020 betrifft Baulandgebiete, die
2004 im Zuge der Uberarbeitung des Flachenwidmungsplanes vor allem auf-
grund der Lage im Uberschwemmungsbereich (HQ-100) des Muhlbaches und
den damit verbundenen ungiinstigen natirlichen Verhéaltnissen als A-Gebiete
festgelegt wurden. Aufgrund der zwischenzeitlich erfolgten Schutzwasserbauten
befinden sich diese Baulandflachen nicht mehr im 100-jéhrigen Hochwasserab-
flussbereich. Die amtswegige Freigabe der A-Gebiete ist Teil der Uberarbeitung
des Flachenwidmungsplanes entlang des Mihlbaches (Umwidmungspunkte
18/2019 bis 56/2019). Dies Uberarbeitung beruht auf die Zusage der Marktge-
meinde St. Jakob i.R., dass bei Wegfall des Gefahrdungsbereiches eine amts-
wegige Wiederherstellung der Baulandwidmungen erfolgen wird. Bei den gegen-
standlichen Flachen handelt es sich, mit Ausnahme von A08/2020, um kleine
Teilflachen bereits bebauter Bauparzellen. Bei der Flache A08/2020 handelt es
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sich um eine Teilflache (995 m?) eines noch unbebauten groReren Grundstlckes.
Die lagemaRige Anordnung der Flachen A01/2020 bis A13/2020 entspricht den
Zielsetzungen des OEK 2011 (Lage innerhalb der siedlungsbegrenzenden
Pfeile). Die Kundmachung Uber die Aufhebung nachstehender Teilflachen des
AufschlieBungs-gebietes bzw. Anderung der ,Aufschliefungsverordnung 2004*
erfolgte in der Zeit vom 21.07.2020 bis 21.08.2020. Diese Kundmachung erfolgte
gemeinsam mit der Festlegung von AufschlieRungsgebieten fur den Bereich des
Hasengrabenbaches. Da jedoch fiir diesen Bereich Einwendungen erhoben wur-
den, gelangt nur die Aufhebung fir den Bereich des Muhlbaches zur Behand-
lung.

In der Kundmachungsfrist sind folgende Stellungnahmen eingelangt.

Wasserbautechnisch bzw. wasserwirtschaftliche Stellungnahme:
Allgemeines:

Der Schutz des Lebensraumes vor Naturgefahren ist eine Grundvoraussetzung
fur eine nachhaltige Entwicklung einer Region. Eine Raumnutzung, welche die
Naturgefahren berlcksichtigt und notwendige Freirdume zum Rickhalt des Was-
sers schafft, muss gefoérdert werden, um negative volkswirtschaftliche Folgewir-
kungen zu verhindern. Demnach soll das Schadenpotential in erster Linie durch
raumplanerische MaRnahmen vermindert werden. Nur dort, wo eine schitzens-
werte Nutzung besteht, soll diese nach Abwagung aller anderen Interessen ge-
schitzt werden. Hochwasserschutz soll jedoch mit minimalen Eingriffen, sowohl
aus technischer als auch aus wirtschaftlicher Sicht, erfolgen.

Wasserwirtschaftliche Grundsatze und Ziele:

e Freihalten der Hochwasserabflussbereiche sowie Erhaltung und Ausweitung
der Hochwasserretentionsraume: Eine Bebauung mit Errichtung einzelner Ob-
jekte kann sich durch die Verminderung des Hochwasserabflussquerschnittes
bereits nachteilig auf den Hochwasserabfluss auswirken. Deutliche Verscharfun-
gen der Hochwassersituation sind bei Folgewidmungen durch den Summenef-
fekt zu erwarten. Die Summenwirkung bei sukzessiver Bebauung ist meist erst
in einigen Jahren/Jahrzehnten wahrnehmbar.

¢ Vermeiden nachteiliger Auswirkungen auf die Hochwasserabflussverhéltnisse:
Abflussbeschleunigende Mafinahmen, wie Flussbegradigungen, Sohlbefesti-
gungen und Regenwasserableitungen, wirken sich in der Regel ungtnstig auf
Hochwasserspitzen und Uberflutungshaufigkeit aus.

Abflusshindernisse koénnen wesentliche, rdumliche Verdnderungen auf den
Hochwasserabflussraum bewirken.

¢ Freihalten von durch Oberflachenabfluss gefahrdete Gebiete:

Immer héaufiger fuhren kleinrdumige Niederschlage innerhalb von Minuten zu
groflen Mengen an Oberflachenabfluss. In bebauten Gebieten und insbesondere
dort, wo Bdden stark verdichtet oder versiegelt sind, kann der Untergrund nur
Teile des Niederschlages aufnehmen und speichern. An der Oberflache abflie-
Rendes Wasser kann somit Keller, Wohnraum oder Tiefgaragen uberfluten und
sich zu schadensintensivem Hochwasser, ohne Bezug zu einem Gewasser ent-
wickeln. Im Besondern fur Raume in Senken, unterhalb eines Hanges oder an-
bzw. unterhalb einer abschissigen Strale ist verstarkt mit Oberflachenabfluss
zu rechnen.
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e Erhalt und Verbesserung des &kologischen Zustandes der Gewasser, sowie
Freihalten von Uferrandstreifen: Gewasser benétigen in der Regel breite Ufer-
streifen, um sich ungestért und dynamisch entwickeln zu kdnnen. Ufernahe Ein-
bauten, Uberbauungen und Uferumbauungen beschneiden diese Entwicklungs-
moglichkeit und bewirken einen Verlust natirlicher Lebensrdume. Auch fur die
Wartung und Instandhaltung der Gewasser sind ausreichend breite Uferstreifen
von Verbauungen und Einfriedungen freizuhalten.

e Schutz der Gewasser vor Verunreinigung: Durch Hochwéasser kdnnen grofe
Mengen wassergefahrdender Stoffe erfasst und in Oberflachengewéasser und
Grundwasser verfrachtet werden. Insbesondere stellen betriebliche Nutzungen
potentielle Gefahrenherde (Mineral6llagerungen, Schmiermittel, Lésungen, ge-
parkte Kraftfahrzeuge, usw.) dar.

e Begrenzen von zukiinftig volkswirtschaftlichen Schaden: Ungunstige Sied-
lungsentwicklungen in hochwassergefahrdeten Bereichen sind kaum zu kom-
pensieren. Notwendige ZufahrtsstralRen und Bricken, zu Objekten in Hochwas-
serabflussbereichen, kdnnen durch Verschlammungen und Erosion (Auskolk-
ung) zerstort werden und es konnen Gefahrensituationen fir Verkehr und Ge-
wasser (Olunfall) auftreten. Aufwendige Hochwasserschutzbauten oder immer
wiederkehrende Sanierungsmafinahmen sind die Folge.

¢ Vermeiden von Personengefahrdung und von Schaden an privatem Eigentum:
Der Schutz der Bevolkerung beginnt bereits bei der Festlegung von Widmungs-
gebieten. In Karnten soll grundsatzlich fir Widmungen und Bebauungen der
meist ausreichend vorhandene Raum in hochwassersicheren Lagen genutzt
werden. Die Freihaltung der Hochwasserabflussbereiche ist die wirksamste und
sinnvollste Schutzmalnahme vor Hochwasser und wirtschaftlich gesehen am
Glnstigsten. Grundsatzlich ist der 100-jahrliche Hochwasserabflussbereich von
jeglichen Verbauungen freizuhalten. Baulandwidmungen und Bebauungen, im
Sinne einer Siedlungstatigkeit oder flir betriebliche und industrielle Nutzungen,
sind hier nicht vertretbar.

Zu den vorliegenden Widmungspunkten wird folgende Stellungnahme ab-
gegeben: Ordnungspunkte A01/A3c/2020 bis A13/A3¢c/2020 — Aufhebung
von AufschlieBungsgebieten:

Mit den angeflhrten Ordnungspunkten sind teilweise Aufhebungen von Auf-
schlieRungsgebieten diverser Grundstiicke entlang des Mihlbaches in der KG
Mihlbach geplant.

Folgende Aufhebun-  betroffene Grundstiicke und FlachenausmaR:
gen von Aufschlie-

Rungsgebieten sind

geplant: Ordnungs-

nummer:
A01/A3¢/2020 Gst. Nr. .76 (129 m?), Nr. 564 (421 m?), gesamt ca.
550 m?
A02/A3c/2020 Gst. Nr. .75 (568 m?, Nr. 561 (26 m?), gesamt ca. 84 m?
A03/A3c/2020 Gst. Nr. 497/1, Ausmal3 ca. 335 m?
A04/A3¢/2020 Gst. Nr. 497/3, Ausmal3 ca.62 m?
A05/A3¢/2020 Gst. Nr. .110 (44 m?), Nr. 198/3 (137 m?),
gesamt ca. 201 m?
A06/A3¢c/2020 Gst. Nr. .67 (540 m?), Nr. 416 (510 m?), Nr. 507 (6 m?),

gesamt ca. 1056 m?
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A07/A3¢/2020 Gst. Nr. .65/2 (20 m?), Nr. 366 (23 m?), Nr. 420 (130
m?), gesamt ca. 173 m?

A08/A3c¢/2020 Gst. Nr. 370, Ausmalf3 ca. 995 m?

A09/A3¢/2020 Gst. Nr. 372/2, Ausmal3 ca. 91 m?

A10/A3¢/2020 Gst. Nr. .43 (11 m?), Nr. 212 (40 m?), gesamt ca. 51 m?

A11/A3¢/2020 Gst. Nr. 220/3 (22 m?), Nr. 223/2 (58 m?), gesamt ca.
80 m?

A12/A3a/2020 Gst. Nr. 194, Ausmal3 ca. 32 m?

A13/A3a/2020 Gst. Nr. 190/1 (111 m?), Nr. 191/1 (12 m?), gesamt ca.
123 m?

Die ggst. Grundstiicke und beantragten Flachen sind ganzlich entlang bzw. an-
grenzend zum Muihlbach in den Ortsbereichen Gorintschach und Mihlbach ge-
legen. Fiir diesen Bereich liegt derzeit noch keine Gefahrenzonenausweisung
vor. Aus wasserwirtschaftlicher Sicht kann angemerkt werden, dass der Muhl-
bach im Zuge des Hochwasserschutzprojektes ,Regulierung Mihlbach® (Detail-
projekt 1994) abschnittweise auf ein Bemessungs-Hochwasserereignis mit 100-
jahlicher Eintrittswahrscheinlichkeit (HQ 100) ausgebaut wurde. Die dazugehori-
gen MalRnahmen sind bis dato génzlich umgesetzt. Durch die im Oberlauf des
Muhlbaches gesetzten RetentionsmaRnahmen (Riickhalteraum Winkl) und be-
gleitenden Linearmafnahmen (Gerinneaufweitungen, Dammschittungen etc.)
haben sich die Uberflutungsflachen, fir ein im Detailprojekt 1994 zugrunde ge-
legtes HQ100-Bemessungshochwasser, im ggst. Bereich verringert. Nunmehr
sollen also jene Flachen der o.a. Grundstiicke, welche unter Beriicksichtigung
der HQ100-Anschlaglinie des Hochwasserschutzprojektes ,Regulierung Muhi-
bach” (Detailprojekt 1994), auerhalb des 100-jahrlichen Hochwasserabflussbe-
reichs zu liegen kommen, als AufschlieRungsgebiete aufgehoben werden. Die
ggst. beantragten Aufhebungsflachen wurden alle so beantragt, dass sie auler-
halb der HQ100-Anschlaglinie zu liegen kommen, womit aus fachlicher Sicht
grundsatzlich von einer Hochwasser- bzw. Standortsicherheit bis zu einem
HQ100-Bemessungs-Hochwasserereignis ausgegangen werden kann. Deshalb
liegen aufgrund der vorliegenden Unterlagen fiir die beantragten Aufhebungen
grundsétzlich keine fachlichen Hinderungsgriinde vor. AbschlieRend wird jedoch
darauf hingewiesen, dass bei entsprechend héheren Hochwasserereignissen als
den damaligen Bemessungshochwéassern (HQ 100), Uberflutungen und Schéa-
den in den betroffenen Bereichen bzw. Schaden angrenzend zum Muhibach
nicht ausgeschlossen werden kénnen. Dies wére bei zuklnftigen Bebauungen
bzw. Nutzungen zu beriicksichtigen, um unnétige Erhéhungen von Schadenspo-
tentialen hintanzuhalten. Zur Information wird noch mitgeteilt, dass von Seiten
der Bundeswasserbauverwaltung eine Erstellung von aktuellen Gefahrenzonen-
ausweisungen entlang des Mihlbaches (inklusive Zubringer Derwebach und
Mallenitzenbach) voraussichtlich fiir die Jahre 2021/2022 vorgesehen sind.

Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesregierung, Abteilung 8, Umwelt,
Energie und Naturschutz, SUP Strategische Umweltstelle: Mit dem vorgelegten
Verordnungsentwurf sollen Flachen, die durch den Wegfall des Gefahrdungsbe-
reiches des Miihlbaches als Bauland freigegeben werden. Aus Sicht der ha. Um-
weltstelle wird hinsichtlich der Freigabe der AufschlieBungsgebiete folgendes
mitgeteilt: Laut Erlauterung der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. ,handelt es sich
mit Ausnahme des Antrages A98/2020 um kleine Teilflachen bereits bebauter
Bauparzellen®. Diesen Antragen kann zugestimmt werden. Hinsichtlich des An-
trages A08/2020 wird mitgeteilt, dass keine geologischen Probleme erkennbar
sind. Es wird jedoch darauf hingewiesen, dass auf Grund der Lage im unmittel-
baren Anschluss an den Muhlbach mit einem méglicherweise hohen Grundwas-
serspiegel handelt, die Baulandeignung ist entsprechend nachzuweisen. Der
Grundeigentimer ist davon in Kenntnis zu setzen.

Seite 78 von 100



Protokoll GR Sitzung vom 30.12.2021

Seitens der Wildbach- und Lawinenverbauung, des Wasserversorgungsverban-
des Faaker See Gebiet, der OMV (AWP), der Trans Austria Gasleitung GmbH.,
sowie des Strallenbauamtes Villach sowie des Abwasserverbandes Worthersee
West werden keine Einwéande gegen die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes
erhoben. Seitens des Abwasserverbandes Worthersee West wird noch zusatz-
lich mitgeteilt, dass das Grundstiick 564, KG. Muhlbach, innerhalb des Pflicht-
/Entsorgungsbereiches des AWVWW liegt. Eine abwassertechnische Aufschlie-
Rung ist moéglich.

Stellungnahme des Stral’enbauamtes Villach zu Punkt A01/A3¢/2020 wird fest-
gehalten, dass die Zufahrt ausschliellich Uber die die bestehende Gemein-
destrafle erfolgen kann.

Nachdem in der Kundmachungsfrist keine negativen Stellungnahmen bzw. Ein-
wénde eingelangt sind, wére die Aufhebung der oa. Aufschlieungsgebiete ver-
tretbar.

Zu PKT 4.1 A01/A3c/2020 - Maria Hafner

der TO
A01/A3c¢/2020 — Maria Hafner
Gst. 564 ZT. (421 m?), Bfl. .76 zT. (129 m?) — Gesamtausmaf von 550 m?

Beschluss: Der GR beschlie8t den TOP 4.1, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieBungsgebietes, des Gst. 564 zT. (421 m?), Bfl. .76 zT. (129 m?) — Ge-
samtausmalf von 550 m? einstimmig.

Zu PKT 4.2 A02/A3c/2020 - Melanie Hafner

der TO
A02/A3¢/2020 — Melanie Hafner
Gst. 561 ZT. (26 m?), Bfl. .75 zT. (568 m?) — Gesamtausmalf} von 84 m?

Beschluss: Der GR beschlieft den TOP 4.2, die Authebung der Teilflache des
AufschlieBungsgebietes, Gst. 561 zT. (26 m?), Bfl. .75 zT. (68 m?) — Gesamtaus-
malf} von 84 m2. 21 Ja Stimmen (GV Kurt Greibl bei der Abstimmung nicht anwe-
send)

Zu PKT 4.3 A03/A3c/2020 - Mag. Antonia Hammerschall

der TO
A03/A3¢c/2020 — Mag. Antonia Hammerschall
Gst. 497/1 zT. (335 m?)

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 4.3, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieBungsgebietes, des Gst. 497/1 zT. (335 m?) einstimmig.
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A04/A3c/2020 - Manuela Witzelnig

A04/A3c/2020 — Manuela Witzelnig
Gst. 497/3 zT. (62 m?)

Beschluss: Der GR beschliel3t den TOP 4.4, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieBungsgebietes, des Gst. 497/3 zT. (62 m?) einstimmig.

A05/A3c¢/2020 - Dr. Josef Mikl

A05/A3¢/2020 — Dr. Josef Mikl
Gst. 498/3 zT. (137 m?), Gst. 499/2 zT. (20 m?), Bfl. .110 zT. (44 m?) - Gesamt
201 m?

Beschluss: Der GR beschlie8t den TOP 4.5, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieBungsgebietes, des Gst. 498/3 zT. (137 m?), Gst. 499/2 ZT. (20 m?), Bfl.
110 zT. (44 m?) — Gesamt 201 m? einstimmig.

A07/A3c/2020 - Magdalena Anna Uhl

A07/A3c/2020 — Magdalena Anna Uhl
Gst. 366 zT. (23 m?), 420 zT. (130 m?), Bfl. .65/2 zT. (20 m?) — Gesamtausmal}
173 m?

Beschluss: Der GR beschliet den TOP 4.6, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieBungsgebietes, des Gst. 366 zT. (23 m?), 420 zT. (130 m?), Bfl. .65/2
ZT. (20 m?) — Gesamtausmal 173 m? einstimmig.

A06/A3c/2020 - Josef Marko

A06/A3¢/2020 — Josef Marko
Gst. 416 zT. (510 m?), 507 ZT. (6m?), Bfl. .67 zT. (540 m?) — Gesamtausmal}
1.056 m?

Beschluss: Der GR beschlie3t den TOP 4.7, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieRungsgebietes, des Gst. 416 zT. (610 m?), 507 zT. (6m?), Bfl. .67 ZT.
(540 m?) — Gesamtausmal 1.056 m? einstimmig.
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A10/A3c/2020 - Mag. Dr. Ewald Hoher

A09/A3¢c/2020 — Zorka Maria Bierbaumer
Gst. 373/2 zT. (91m?)

Beschluss: Der GR beschliel3t den TOP 4.8, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieRungsgebietes, des Gst. 373/2 zT. (91m?) einstimmig.

A08/A3c/2020 - Christine Trink

A08/A3c/2020 — Christine Trink
Gst. 370 zT. (995 m?)

Beschluss: Der GR beschlielt den TOP 4.9, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieBungsgebietes, des Gst. 370 zT. (995 m?) einstimmig.

A09/A3c/2020 - Zorka Maria Bierbaumer

A10/A3c/2020 — Mag. Dr. Ewald Hoher
Gst. 212 zT. (40 m?), Bfl. .43 zT. (11 m?) — Gesamtausmalf 51 m?

Beschluss: Der GR beschlief3t den TOP 4.10, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieRungsgebietes, Gst. 212 zT. (40 m?), Bfl. .43 zT. (11 m?) — Gesamtaus-
maf 51 m? einstimmig.

A11/A3¢/2020 - Ludmilla Hoher

A11/A3¢/2020 — Ludmilla Hoher
Gst. 220/3 zT. (22 m?), 223/2 zT. (58 m?) — Gesamtausmalf} 80 m?

Beschluss: Der GR beschliel3t den TOP 4.11, die Aufhebung der Teilflaiche des
AufschlieBungsgebietes, des Gst. 220/3 zT. (22 m?), 223/2 zT. (68 m?) — Gesamt-
ausmalf 80 m? einstimmig.

A12/A3a/2020 - Josef Franz Stroj

A12/A3a/2020 - Josef Franz Stroj
Gst. 194 zT. (32 m?)

Beschluss: Der GR beschlief3t den TOP 4.12, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieBungsgebietes, des Gst. 194 zT. (32 m?) einstimmig.
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Zu PKT 4.13 A13/A3a/2020 - Gerlinde und Helmut Sitter

der TO
A13/A3a/2020 — Gerlinde und Helmut Sitter
Gst 190/1 zT. (111 m?), 191/1 ZT. (12 m?) — Gesamtausmaf} 123 m?

Beschluss: Der GR beschlieRt den TOP 4.13, die Aufhebung der Teilflache des
AufschlieBungsgebietes, des Gst 190/1 zT. (111 m?), 191/1 zT. (12 m?) — Ge-
samtausmaf 123 m? einstimmig.

Die Verordnung betreffend Aufhebung der Teilflachen des AufschlieBungsgebie-
tes in der KG Muhlbach einschlieRlich der Plane und der Erlauterung bilden einen
Integrierenden Bestandteil dieser Niederschrift.

Zu PKT 5 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Aufhebung des Aufschlie-
der TO Bungsgebiets fiir eine Teilfliche der Parz. 991 KG St. Jakob, 75316
NK/GR/301221/005

Mit Schreiben vom 11.06.2021, ha. eingelangt am 15.06.2021, haben Herr Jo-
hannes Stornik, Bachweg 2, 9184 St. Jakob i. Ros., sowie die SIP Sabernik Im-
mobilien- & Projektentwicklung GmbH., Langdorfer Stralle 2a, 9184 St. Jakob i.
Ros., um die Aufhebung des Aufschlieungsgebietes einer Teilflache der Par-
zelle 991, KG. St. Jakob i. Ros., im Ausmalf von ca. 1.301 m2 ersucht. Begrin-
dung der Aufhebung ist ein Grundstiickstausch It. vorgelegtem Teilungsentwurf
zwischen Herrn Stornik Johannes und der SIP Sabenik Immobilien- & Projekts-
entwicklungs GmbH. fiir eine Bebauung der Grundstiicke. Die ErschlieBung der
jeweiligen Parzellen erfolgt Uber den Munzweg.

Hiebei handelt es sich um die restliche Teilflache der Parzelle 921, KG. St. Jakob
i. Ros., im Ausmaf von ca. 1.301 m2, welche mit Verordnung vom 16.06.2004,
Zl. 031/Z.- als AufschlieBungsgebiet festgelegt wurde. Der nérdliche Bereich der
Parzelle wurde bereits mit Beschluss des Gemeinderates vom 20.03.2013 als
Aufschliefungsgebiet aufgehoben.

Die Kundmachung des Verordnungsentwurfes erfolgte in der Zeit vom
29.07.2021 bis 26.08.2021 und sind in dieser Auflagefrist nachstehende Stel-
lungnahmen eingelangt:

Stellungnahme Amt der Kérntner Landesregierung, Abteilung 8, Umwelt, Ener-
gie, Naturschutz, SUP Strategische Umweltpriifung: Ostlich eines bestehenden
Lebensmittelmarktes und sidlich einer Bankfiliale ist die Errichtung einer Apo-
theke sowie sudlich davon eines Wohnhauses beantragt. Dazu ist die Aufhebung
des Aufschliefungsgebietes erforderlich. Da direkt westlich der Widmungsflache
der Anlieferungsbereich des Nahversorgers situiert ist, wurden die Planunterla-
gen bzw. Bescheide dazu vorgelegt. Diesen ist zu entnehmen, dass Anlieferun-
gen lediglich im Zeitraum zwischen 06:00 Uhr und 22:00 Uhr erfolgen dirfen.
Damit kann sichergestellt werden, dass unzumutbare Umweltbelastungen ver-
mieden werden. Dem Antrag auf Aufhebung des AufschlieRungsgebietes kann
somit zugestimmt werden.

Seitens der Adria-Wien-Pipeline (OMV), der A1-Telekom, der Wildbach- und La-
winenverbauung, dem Wasserversorgungsverband Faaker See Gebiet, der
OBB-Immobilienmanagement GbmH., der Karnten Netz GbmH., werden keine
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Einwande gegen die Aufhebung des Aufschlielungsgebietes erhoben. Seitens
des Abwasserverbandes Worthersee West wird mitgeteilt, dass das betroffene
Grundstuick Parzelle 991, KG. St. Jakob i. Ros. innerhalb des Pflichtentsorgungs-
bereiches des AWVWW liegt und das Grundstiick bereits abwassertechnisch
aufgeschlossen ist.

Die LandesstraRenverwaltung, Strallenbauamt Villach, erteilt die Zustimmung
unter der Voraussetzung, dass die ErschlieRung, wie im Lageplan dargestellt,
Uber die GemeindestralRe ,Minzweg* erfolgt.

Seitens der Wassergenossenschaft St. Jakob i. Ros. besteht gegen die Aufhe-
bung des Aufschliefungsgebietes grundséatzlich kein Einwand. Es ist jedoch zu
beriicksichtigen, dass Ostlich der Parzelle 991, Richtung Norden ein Hauptlei-
tungsstrang PVC 100/110 der Wassergenossenschaft St. Jakob i. Ros. verlauft.
Im Falle einer gewlinschten Hauptleitungsverlegung ist zu bedenken, dass die
Gesamtkosten der Leitungsverlegung vom Grundstuckseigentumer zu tragen ist.

Beschluss: Der GR beschlief3t die Aufhebung des Aufschlielungsgebietes fir
eine Teilflache der Parz. 991, KG St. Jakob i. Ros, 756316 einstimmig.

Die Verordnung Uber die Aufhebung des AufschlieBungsgebietes fiir eine Teil-
fliche der Parzelle 991, KG St. Jakob i. Ros einschliel3lich dem Plan und der
Erlauterung bilden einen Integrierenden Bestandteil dieser Niederschrift

Zu PKT 6 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,lIntegrierter Flachenwid-
der TO mungs- und Bebauungsplan, Nutzungsentflechtung Tallach, 10/2020“
NK/GR/301221/006

10a/2020 - Umwidmung von Teilflachen der Grundstlicke 1098 und 1124/1, KG.
Maria Elend im Ausmaf von 14.898 m? von Bauland/Gemischtes Baugebiet und
Bauland/Dorfgebiet in Bauland/Wohngebiet.

10b/2020 - Umwidmung von Teilflachen der Grundstlicke 1098 und 1124/1, KG.
Maria Elend im Ausmaf von 4.865 m? von Griinland/Immissionsschutz und Bau-
land/Dorfgebiet in Bauland/MWWohngebiet.

10¢/2020 - Umwidmung Grundstlick 1128, KG. Maria Elend, im Ausmal} von
2.711 m? von Grinland Land- und Fortwirtschaft in Bauland/Wohngebiet.

Vorprifung bzw. Stellungnahme des Ortsplaners Mag. Kavalirek:
Die Grundstiicke beziehen sich auf den zum Zeitpunkt der Vorprifung rechts-

kraftigen Kataster. Geplante Katasterdnderungen (DI Maletz v. Janner 2020)
werden im Wesentlichen (ibernommen, wobei eine 1:1 Ubernahme resultierend
v.a. aufgrund von geringfligigen Katasterverschiebungen fir die Vorpriifung we-
der zweckmafig noch entsprechend darstellbar ist. Es erfolgt eine gemeinsame
Stellungnahme flr die Umwidmungspunkte 10a/10b/ und 10¢/2020. Diese Um-
widmungspunkte sind Bestandteil der geplanten integrierten Flachenwidmungs-
und Bebauungsplanung "Nutzungsentflechtung Tallach 10/2020", welche ein
Ausmaf von ca. 1,97 ha umfasst. Entsprechend wesentlichen Zielsetzungen des
OEK 2011 der Marktgemeinde St. Jakob i.R. erfolgt eine widmungstechnische
und funktionale Bereinigung des gewerblichen genutzten Standortes (v.a. Holz-
handel, Widmung Bauland Gemischtes Baugebiet und z.T. Grinland Immissi-
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onsschutz) in Tallach in das Bauland Wohngebiet. Das Bauland Wohngebiet ent-
spricht der zonalen Widmung fir Wohnbebauungen im Nahbereich. Fir die ge-
planten Wohnbebauungen wurde vom Architekturbiro DI Reichmann ein Bebau-
ungskonzept erstellt (z.T. Einfamilienwohnhauser, z.T. 3-geschossige Bebauun-
gen). Dieses Bebauungskonzept bildet das Grundgerust fur die integrierte Fl&-
chenwidmungs- und Bebauungsplanung. Erforderlich: das architektonische Kon-
zept ist mit der Abt. 3 UA FRO abzusprechen, Bebauungsverpflichtung zumin-
dest fur die zuséatzlichen Baulandwidmungen 10b/2020 im Ausmalf von ca. 4.800
m?, Abklarung Abt. 8 UA SUP betreff dem Nahbereich zur B85, Umwidmung des
im Sudwesten angrenzenden Gemischten Baugebietes (UW Punkte 11/2020
und 12/2020) in das Bauland Wohngebiet und damit Sicherstellung einer ganz-
heitlichen und nachhaltigen Nutzungsentflechtung des Gebietes, Stellungnahme
StralRenbauverwaltung wegen Einbindung in die B85 und Nachweis der infra-
strukturellen Voraussetzungen. Zudem Abklarung mit der Abt. 3 UA RO auf wel-
chem DKM-Stand das integrierte Verfahren durchzufiihren ist (Teilungsplan ak-
tuell nicht rechtskraftig, z.T. Katasterverschiebungen gegeben).

Stellungnahme fachliche Raumordnung MMag. Klaus Gruber

Diese Stellungnahme gilt fiir die Punkte 10a bis 10¢/2020: Die gegenstandlichen
Umwidmungsantrage betreffen den zentralértlichen Bereich von Tallach und fol-
gen der im Ortlichen Entwicklungskonzept aus dem Jahr 2011 vorgegebenen
Nutzungsentflechtung. Aufgrund des insgesamt betroffenen Flachenausmales
ist eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung unter Einbezie-
hung der Ortsbildpflegekommission durchzufiihren. Weiters sind die Landesstra-
Renverwaltung sowie die Umweltstelle gutachterlich beizuziehen. Betreffend die
im Punkt 4b/2020 zusétzlich beantragten, rund 4.826 m? Baulandwidmung ist ein
entsprechender Bedarfsnachweis (Bebauungsverpflichtung mit Besicherung) zu
erbringen. Bis zur Vorlage aller geforderten Planungsunterlagen und ergénzen-
den Nachweise werden die gegenstadndlichen Umwidmungsantrédge 4a bis
4¢/2020 zurickgestellt.

Seitens des Gemeindeplaners Mag. Christian Kavalirek wurde der Verordnungs-
entwurf fir den integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplan ,Nutzungs-
entflechtung Tallach — 10/2020“ fir den Bereich der Grundstiucke 1098, 1124/1
und 1128, KG. Maria Elend (gemal® DKM Okt./2020) vorbereitet. Der Verord-
nungsentwurf sowie samtliche planlichen Darstellungen und sonstigen Unterla-
gen lagen in der Zeit vom 26.11.2021 bis 24.12.2021 am Gemeindeamt wéahrend
der Amtsstunden zur allgemeinen Einsicht auf.

In den Ausfiihrungen des Herrn Mag. Christian Kavalirek handelt es sich beim
Verordnungsbereich iberwiegend um das ehemalige Betriebsareal (Widmung
Uberwiegend Bauland/Gemischtes Baugebiet) der Firma Melinz. Mit Ausnahme
eines Gebaudes (Bebauungszone B4) werden die bestehenden Gebaude abge-
brochen. Der ggst. Verordnungsbereich (22.474 m2 It. DKM, geplant sind ua. 5
Bauparzellen flr Ein-/Zweifamilienhduser, 8 Doppelwohnhauser, eine Mehrfami-
lienwohnanlage (ca 7 Wohnungen) als Umbauprojekt einer bestehenden Halle,
zwei dreigeschofige Wohnbauten mit in Summe ca. 28 Wohnungen, ein Infra-
strukturgeb&dude und ein offentlicher Spielplatz) liegt in zentraler Lage der Ort-
schaft Tallach. Die Verkehrserschliefung erfolgt mit einer Wegneuerrichtung
ringféormig von der B 85 zur Gemeindestralte nach Westen. Fir die gegensténd-
liche Nutzungsentflechtung wurde von Architekt DI Anton Reichmann ein mit der
Abteilung 3 UA FRO abgestimmtes Bebauungskonzept, erstellt. Dieses Bebau-
ungskonzept bildet eine wesentliche Grundlage flr die normativen Vorgaben der
gegenstandlichen integrierten Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.
Ebenso wurden seitens des planenden Architekten DI Anton Reichmann mit dem
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Leiter der Ortsbildpflegekommission Herrn DI Hartwig Wetschko im Vorfeld ab-
klarende Gesprache gefihrt.

Seitens des Amtes der Karntner Landesregierung Abt. 8 — DI Wolschner wurde
in der Kundmachungsfrist keine schriftliche Stellungnahme abgegeben, jedoch
wurde laut Aussage von Mag. Kavalirek im Vorfeld alle Abklarungen mit ihr sowie
mit der Abteilung 3 des Amtes der Karntner Landesregierung, besprochen und
ins Projekt eingearbeitet.

Wesentliche Zielsetzungen fir das Planungsvorhaben sind:

- Sparsamer Umgang mit Grund und Boden und damit auch die Ermdglichung
von Geschoflwohnbauten in einem ausgewahlten Bereich und von verdichteten
zweigescholRigen Wohnbauformen.

- Besondere Beriicksichtigung von offentlichen Interessen wie Ortsbildschutz
und funktionierende Verkehrserschliefungen

- Ressourcenschonende Umnutzung einer bestehenden Halle in eine Wohnan-
lage

- Sicherstellung einer fulaufigen Anbindung zur angrenzenden Bushaltestelle
an der B 85

- Sicherstellung einer offentlichen Grunflache

- Bedachtnahme auf die ortlichen Gegebenheiten und Rahmenbedingungen

Karntner Umweltplanungsgesetz — Umwelterheblichkeitsprifung:

Fir das gegenstandliche Planungsvorhaben sind keine erheblichen Umweltaus-
wirkungen ableitbar. Es handelt sich um eine dem ortlichen Entwicklungskonzept
2011 entsprechende Nutzungsentflechtung und damit um die Lésung eines be-
stehenden Nutzungskonfliktes. Die infrastrukturellen Voraussetzungen fur eine
Bebauung sind gegeben bzw. kostenginstig und mit wirtschaftlich vertretbaren
Aufwendungen herstellbar. Die Auswirkungen auf das Orts- und Landschaftsbild
miissen aufgrund der Lage innerhalb bestehender Siedlungsaufiengrenzen und
den vorgeschriebenen Bebauungsbedingungen als nicht erheblich beurteilt wer-
den. Natura 2000-Gebiete und sonstige flir den Naturschutz relevanten Flachen
sind von den geplanten Bebauungen nicht betroffen.

Nutzungseinschrankungen aus zuganglichen Informationsquellen und aufgrund
der Lagebeziehungen sind mit der Ausnahme der Nahe zur B 85 keine gegeben.
Mit dem Mindestabstand von 10,00 m zur B 85 und der Gebaudeausrichtung
erfolgte eine entsprechende Bedachtnahme. Auf die generelle Problematik der
Radonbelastung wird hingewiesen. Diese betrifft aber — mit punktuellen Ver-
scharfungen — das gesamte Landesgebiet von Karnten.

In der Kundmachungsfrist sind nachstehende Stellungnahmen eingelangt:

Stellungnahme der Wildbach- und Lawinenverbauung:
Unter Zugrundelegung des vom Bundesministerium fur Land- und Forstwirt-

schaft, Umwelt und Wasserwirtschaft genehmigten Gefahrenzonenplanes fir die
Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. und des aktuellen Entwurfes der derzeit in Aus-
arbeitung befindlichen GZP-Revision, wird zum nachfolgenden Umwidmungs-
punkt folgende Stellungnahme abgegeben: Die zur Umwidmung vorgesehen
Grundstlicksflachen liegen auerhalb von durch Wildbach und Lawinen gefahr-
deten Bereichen. Hinsichtlich einer Umwidmung bestehen aus wildbach- und la-
winenfachlicher Sicht keine Sicherheitsbedenken.

Stellungnahme des StraRenbauamtes Villach: Da sich die bestehende Zufahrts-

situation an der B 85 Rosental Strale gemal der Planbeilage gegeniber dem
Bestand &ndern wird, sind hiezu detaillierte Unterlagen zur weiteren Bearbeitung
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einzureichen. Das Leder Ingenieurbliro GmbH. wurde von den Umwidmungs-
werbern aufgrund der Stellungnahme des StralRenbauamtes beauftragt, eine ver-
kehrstechnische Beurteilung zu erstellen. Vorab wird jedoch vom Buro Leder
festgehalten, dass die geplante Bebauung der Grundsticke mit insgesamt 58
WE und 120 Stellplatzen ca. 420 Kfz-Fahrten/Tag verursachen wird. Fur die Er-
schlieBung ist eine Anbindung an die B85 geplant. Mit den bisher zusammenge-
stellten Unterlagen und Daten kann ausgesagt werden, dass die geplante Anbin-
dung an die B85 keine wesentlichen Beeintrachtigungen oder Behinderungen
auf der B85 verursachen wird. Der Abschnitt ist kein Unfallhdufungspunkt und
die Geschwindigkeit ist mit 70km/h beschrankt. Nach Fertigstellung und Vorlage
des Verkehrstechnischen Gutachtens und dem Nachweis der Leistungsfahigkeit,
ohne Behinderungen auf der B85, kann mit einer positiven Zustimmung durch
das StraRenbauamt gerechnet werden. Seitens der Marktgemeinde St. Jakob i.
Ros. wird hiezu festgehalten, dass das ehemalige Betriebsgelande Melinz be-
reits durch zwei bestehende Zufahrten von der B 85 Rosental Strale erschlos-
sen wird. Diese Situation wird dahingehend verbessert, dass die beiden Zufahr-
ten sollen einer Zufahrt zusammengefasst werden soll. Des Weiteren ist die Zu-
fahrtsmoglichkeit auf der Westseite vom o&ffentlichen Weg Parzelle 2197/2, KG.
Maria Elend, gegeben.

Stellungnahme der Karnten Netz:

Vor Beginn der Arbeiten ist vom Antragsteller oder ausfuhrendem Unternehmer
zu Uberprifen, ob auf der gegensténdlichen Liegenschaft Einbauten (unter- und
oberirdische Einbauten von Ver- und Entsorgungsanlagen, wie 2z.B.
Wasserversorgungs- und Kanalanlagen, Offentliche Beleuchtung, Telekom
Austria, KNG-Karnten Netz GmbH, Gasleitungen, Fern-  bzw.
Nahwarmeversorgungen, etc., aber auch private, eigene und sonstige
Kabelanlagen) vorhanden sind. Sind diese Einbauten fir das Bauvorhaben
relevant bzw. dem Bauvorhaben hinderlich, so hat der Bewilligungswerber selbst
bzw. dessen Beauftragter rechtzeitig das Einvernehmen mit den Eigentimern
bzw. jeweiligen Versorgungstragern herzustellen, deren Anweisungen zu
befolgen sowie alle damit in Zusammenhang stehenden gesetzlichen
Bestimmungen, Verordnungen, Vorschriften und Normen einzuhalten (wie z.B.
Schutzabstdnde geméaf OVE/ONORM EN 50110, OVE/ONORM EN 50423,
ONORM B 2533). Fir die KNG-Karnten Netz GmbH gelten dartber hinaus
folgende Festlegungen bzw. Informationen: Fir Einbauten der KNG-Karnten
Netz GmbH steht Ihnen die kostenlose Internet-Leitungsauskunft, welche unter
www.kaerntennetz.at zu finden ist bzw. flr weitere Fragen die Hotline 050 525
6060, gerne zur Verfugung. Bei Aufschittungs- und/oder
Gelandeabtragungsarbeiten im Bereich von KNG-Anlagen bzw. bei
Behinderungen des geplanten Bauvorhabens durch bestehende KNG-Anlagen
ist mindestens 8 Wochen vor Baubeginn das Einvernehmen mit der KNG —
Villach — herzustellen bzw. die Veranderung derselben in Auftrag zu geben. Far
weitere technische Anfragen und Auskinfte bezlglich Anlagen der KNG-Kérnten
Netz GmbH koénnen Sie betreffend Stromanlagen mit dem ortlichen
Netzkundenservice, Tel: 050/525-2260, Kontakt aufnehmen.

Stellungnahme der Adria-Wien-Pipeline (OMV):
Die Adria-Wien-Pipeline (OMV) ist von den Grundstiicken nicht betroffen und hat
somit auch keine Einwande dazu.

Die Trans Austria Gas (TAG GmbH) ist von den Anderungen nicht betroffenen
und es besteht kein Einwand.
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Seitens der Bezirkshauptmannschaft Villach-Land, Bezirksforstinspektion, wird
mitgeteilt, dass auf den genannten Grundsticken in der KG. Maria Elend, kein
Wald betroffen ist.

Stellungnahme Gemeindewasserversorgungsanlage:

Die gegenstandliche Parzelle liegt im Versorgungsbereich der Gemeindewasser-
versorgungs- anlage der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. Die Versorgung mit
Trink- und Nutzwasser ist grundsatzlich sichergestellt. In diesem Zusammen-
hang wird weiters auf die beiliegende Stellungnahme der Abteilung 18 — Was-
serwirtschaft vom 14.03.2005 hingewiesen (Stellungnahme zum Gemeindere-
port zur Trinkwassererhebung 2003/2004). Aufgrund der Grofe der Umwid-
mungsflachen ist jedoch beim jeweiligen Widmungspunkt in Zusammenarbeit mit
der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. und dem Widmungswerber ein entspre-
chendes AufschlieBungskonzept zu erstellen. Weiters wird festgehalten, dass
eventuelle Umlegungen von bestehenden Versorgungs- bzw. Anschlussleitun-
gen zu Lasten des jeweiligen Umwidmungswerbers gehen.

Die Verpflichtungserklarung der ggst. Grundeigentiimer Uber die Baureifma-
chung ihrer Grundstiicke bzw. Herstellung infrastruktureller Mafinahmen (Was-
ser, Kanal, Zufahrt etc) und Tragung der Kosten liegt vor. Ebenso die Zusiche-
rung Uber die Erflllung der Voraussetzungen fur die Ubernahme des Weges ins
offentliche Gut (Vermessung, Vermarkung, technisch ordnungsgemafe Herstel-
lung der Frostkofferung, Herstellung der Bankette, Entwéasserung, Leerverroh-
rung fir die Beleuchtung sowie Asphaltierung mit Nachweis bzw. Bestatigung
der ausfiihrenden Firma).

Die Bebauungsverpflichtungen mit Besicherung der Firma Pagus, der Firma Ar-
bor und der Firma Melinz Immobilien erfolgten am 20.12.2021 und 21.12.2021
mittels Uberweisung. Die Verpflichtungserklarung fiir die zur Baureifmachung ih-
rer Grundstiicke erforderlichen infrastrukturellen Ma3nahmen sowie Kostentra-
gung liegt vor bzw. wurden die Erfordernisse flr eine Ubernahme der Weganlage
ins offentliche Gut nach Fertigstellung zur Kenntnis genommen.

GV Franz Baumgartner ersucht, auch MaRnahmen im Bereiche der Einbindung
von der Tallacher Strafle in die B85 einzuplanen, zumal durch die Siedlung mit
einem vermehrten Verkehrsaufkommen zu rechnen ist und jetzt schon fur land-
wirtschaftliche Fahrzeuge ein Nadeldhr besteht (ev. Linksabbieger). Des Weite-
ren ware der Einfahrtstrichter in die Tallacher Stral’e so auszubilden, dass ein
gefahrloses Ein- und Ausfahren, auch im Winter, moglich wird.

GR Erich OQlipitz schlieftt sich den Bedenken von GV Franz Baumgartner an.

Seitens GV Kurt Greibl wird festgehalten, dass Herr Mag. Christian Kavalirek
erklart, dass auch ohne die Stellungnahme des Amtes der Karntner Landesre-
gierung — Abt. 8 — (Frau DI Wolschner) dieser Tagesordnungspunkt ohne Beden-
ken beschlossen werden kann.

GR Karl Krautzer befurwortet dieses Projekt und findet es, aufgrund der verdich-
teten Bauweise sehr sinnvoll fir die Marktgemeinde St. Jakob i. Ros.

GR Mag. Dr. Johann Kattnig macht darauf aufmerksam, dass von der sudlich
angrenzenden Wiesenflache vermehrt Oberflachenwasser auf das gegenstand-
liche Areal flieRen und diese derzeit zum Teil durch bestehende Sickeranlagen
abgefangen werden.
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Zur Anfrage von GV Kurt Greibl ob eine Flache fur die Errichtung eines Kinder-
spielplatzes vorgesehen ist, wird seitens Mag. Kavalirek erlautert, dass die in der
Verordnung ausgewiesene Griinflache - Spiel-/Freizeitflache als 6ffentliche Er-
holungsflache (inkl. Kinderspielplatz) zu gestalten ist.

Beschluss: Der GR beschlie3t den Integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplan, Nutzungsentflechtung Tallach, 10/2020 einstimmig.

Die Verordnung mit samtlichen planlichen Darstellungen bilden einen Integrie-
renden Bestandteil dieser Niederschrift.

Zu PKT 7 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Entwicklungsoptionen Gut

der TO Rosenbach“

NK/GR/301221/007
Mit Bescheid des Amtes der Karntner Landesregierung, ZI. 03-Ro-103-1/1-2019,
wurde der Bereich der ehemaligen Tennisplatze in Rosenbach in Grunland-Reit-
sport/Reitsportanlageumgewidmet. Grundlage fur diese Umwidmung bildete das
Einreichprojekt des Arch. DI Glnther Telsnig, Althofen, vom 18.10.2018, in wel-
chem die neue Eigentiimerin eine Revitalisierung des Gasthauses Alpenhof mit
touristischer Nutzung Beherbergung mit Pferdesport geplant hat. Das Verfahren
fur die Errichtung der Reitsportanlage ist bei der Bezirkshauptmannschaft Villach
anhangig. Bei der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. wurde ein Vorprifungsprojekt
vorgelegt, welches ua. den Zu- und Umbau des Haupthauses zu einem Wohn-
haus mit 15 Eigentumswohnungen, Erneuerung der AuRenanlagen mit
Schwimmteich und Liegewiese, Unterstellplatz mit Flugdach, Fahrradabstell-
platz, Mullplatz, Badekabinen, WC, GenuBRecke vorsieht.

Seitens des Gemeindeplaner wird erwahnt, dass das zur Vorprufung einge-
reichte Projekt widerspricht derzeit nicht nur dem Flachenwidmungsplan, dem
textlichen Bebauungsplan der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros., sondern kann
auch eine geplante Teilung nicht genehmigt werden, da anzunehmen ist, da eine
dem Flachenwidmungsplan widersprechende Verwendung eintreten wird (Wid-
mungen Griinland/Reitsport/Reitsportanlage, Griinland/LN, Bauland/Dorfgebiet
sowie Wald). Da das bei der Marktgemeinde vorgestellte Projekt sowie das zur
Vorprifung eingebrachte Bauvorhaben ohne Abanderung des Flachenwid-
mungsplanes nicht realisierbar sind, wurde seitens der Eigentimerin ,Gut Ro-
senbach Holding GmbH.“ ein Umwidmungsbegehren eingebracht.

Stellungnahmen Ortsplaner Mag. Kavalirek:

Gemeinsame Stellungnahme 30a bis 30g/2021. Die gegenstandlichen Umwid-
mungsausmalfe wurden den Umwidmungsanregungen entnommen (keine Uber-
priufung erfolgt - dies hatim Zuge der integrierten Flachenwidmungs- und Bebau-
ungsplanung zu erfolgen). Seitens der Konsenswerberin wurden betreff der Bau-
landwidmungen drei Widmungskategorien (Bauland Dorfgebiet, Bauland Kurge-
biet, Bauland reines Kurgebiet) vorgeschlagen. Entsprechend dem grundsatzlich
touristischen Projekt und den erfolgten Vorbesprechungen wird von einem Bau-
land Reinem Kurgebiet ausgegangen. Auch wenn die Marktgemeinde St. Jakob
i.R. keine klassische Tourismusgemeinde ist und Tourismusbetriebe wie gegen-
standlich punktuell auf das Gemeindegebiet verstreut sind, sind die Sicherstel-
lung der raumplanerischen Rahmenbedingungen flr eine touristische Entwick-
lung und die Entwicklung im Rahmen der Region Rosental (Rad-/Wandererleb-
nis, naturnaher Aktiv-/Familienurlaub) wesentliche Zielsetzungen des OEK 2011,
Die Revitalisierung (Wiederaufnahme) und Umstrukturierung eines bestehenden
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und traditionellen Tourismusbetriebes und damit eine nachhaltige und Ressour-
cen schonende Entwicklung entsprechen insbesondere den generellen Intentio-
nen der 6rtlichen Raumplanung und den offentlichen Interessen. Betreff des ge-
genstandlichen Vorhabens (u.a. Errichtung von 13 Eigentumswohnungen mittels
,Buy-to-let-Modell*, die touristisch vermietet werden sollen) ist eine Grundsatz-
entscheidung des Gemeinderates erforderlich. Fur allfallige Zweitwohnsitze ist
jedenfalls kein offentliches Interesse an einer Erweiterung von widmungstechni-
schen Konsumationsmdglichkeiten bzw. an Ausnahmeregelungen vom textli-
chen Bebauungsplanes gegeben. Sicherstellung einer ausschlieRlichen touristi-
schen Nutzung und Bebauungsverpflichtung erforderlich. Ubliche gestalterische
und raumplanerische Detailabklarungen im Zuge der Erstellung einer integrierten
Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung.

Ergebnis: Positiv mit Auflagen

Stellungnahme fachliche Raumordnung:

Diese Stellungnahme gilt fiir die Punkte 30a/2021 bis 309/2021: Bei den zur Um-
widmung beantragten Flachen handelt es sich in der Natur um das Areal des
ehemaligen Alpenhofs inkl. der zugehdrigen bzw. umgebenden Flachen. Die Er-
richtung einer Pferdesportanlage wurde bereits mit dem Umwidmungsantrag
1/2018 behandelt. Es handelt es sich um ein ehemals touristisch bzw. fur die
Erholung und Freizeit genutztes Areal inkl. ehemaliger Tennisplatze, das sich
inmitten eines von Waldflachen umgrenzenden Weide-Wiesengriinlandes befin-
det. Die umgebende Bebauung bildet im Norden eine Einfamilienhaussiedlung
sowie das aufgelassene Hotelgebdude und dessen touristische Infrastruktur
(Pool, Terrassen, Sportplatze). Das Ortliche Entwicklungskonzept der Markige-
meinde aus dem Jahr 2011 legt die Sicherstellung der raumplanerischen Rah-
menbedingungen fir eine touristische Entwicklung im Sinne einer naturnahen
Erholungsmdglichkeit als eine wesentliche Zielsetzung fest. Im Siedlungsleitbild
orientiert sich die Ausweisung der Siedlungsgrenzen weitgehend am Bestand.
Fir die Revitalisierung und Umstrukturierung eines ehemaligen Tourismusbetrie-
bes hin fur die ausschlieBliche touristische Nutzung kann ein &ffentliches Inte-
resse abgeleitet werden, dieses besteht fir die Errichtung von Zweitwohnsitzen
nicht, wobei diesbezliglich eine entsprechende Grundsatzentscheidung des Ge-
meinderates erforderlich ist. In weiterer Folge ist fir die konkrete Umsetzung des
Projektes eine integrierte Flachenwidmungs- und Bebauungsplanung erforder-
lich. Zudem ist zum Nachweis des tatsachlichen Bedarfs eine Bebauungsver-
pflichtung mit Besicherung in angemessener Hohe abzuschlieen. Ergénzende
fachliche Stellungnahmen betreffen aufgrund der angrenzenden L56 — Rosen-
bacher StraRe die LandesstraRenverwaltung sowie zur Abklarung allfalliger Nut-
zungskonflikte bezlglich die bestehende Wohnbebauung im Nordwesten die
Umweltstelle. Bis zur Vorlage aller geforderten Unterlagen und Stellungnahmen
werden die Antrage 30a bis 309/2021 zurlickgestellt.

Seitens des Blrgermeisters wird festgehalten, dass die Gemeinde einen Be-
schluss fassen muss, wie es am sinnvollsten und am nachhaltigsten wére dieses
Projekt zu unterstiitzen. Er fihrt aus, dass in allen stattgefundenen Besprechun-
gen ausgesagt wurde, dass ein Projekt mit Zweitwohnsitzen bzw. “kalten Betten”
nicht erwlinscht ist, sondern eine touristische Nutzung mit Reitsport.

Vom Gemeindeplaner Mag. Kavalirek wird erldutert, dass im Gesprach am
21.09.2021 mit Frau Brugger und RA Mag. Ragger klar zum Ausdruck gebracht
wurde, dass fir die Anderung des Flachenwidmungsplanes sowie des Bebau-
ungsplanes fiir eine Wohnanlage kein offentliches Interesse besteht. Grundlage
fur das Umwidmungsverfahren in Grinland/Reitsport war die touristische Nut-
zung. Das derzeit vorliegende Projekt lasst jedoch auf eine Zweitwohnsitzanlage
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schlieffen und ist in dieser Form wegen Widerspruch zum Flachenwidmungsplan
und Bebauungsplan nicht umsetzbar. Kernproblem sei die Mischnutzung des ge-
planten Projektes (Hauptwohnsitz, Tourismus, Vermietung der Wohnungen “Buy
to let” und es hierfir keine Zustimmung seitens des Landes geben wird. Die Ei-
gentlimer nitzen ihre Wohnungen eine gewisse Zeit im Jahr selbst, die restliche
Zeit des Jahres wird touristisch vermietet.

Bei der Widmung “Bauland/reines Kurgebiet”, wird von Mag. Kavalirek festgehal-
ten, dass ein integriertes Verfahren (Flachenwidmung- und Bebauungsplan), er-
forderlich sei, bei welchem ein (iberwiegendes und offentliches Interesse nach-
gewiesen werden muss. Uber den Bebauungsplan ist die touristische Nutzung
des Projektes zu definieren und mittels Besicherung (Bankgarantie) die Umset-
zung des vorgelegten Projektes sicherzustellen.

Seitens der Gemeinde soll die Richtung vorgegeben werden, ob Hauptwohnsitze
gewlinscht sind oder eine touristische Nutzung. Es gibt keine rechtliche Sicher-
stellung, dass ein Hauptwohnsitz spater nicht zu einem Zweitwohnsitz wird. Die
Gemeinden sind im Verfahren der Parifizierung nicht eingebunden, es besteht
jedoch beim Kaufer das Risiko bei einer nicht widmungsgemafen Verwendung.

Es geht um eine Grundsatzentscheidung, Hauptwohnsitze bzw. touristische Nut-
zung. Die Gemeinde bendtigt ein Projekt, dem es zustimmen kann, zumal ein
integriertes Verfahren auf ein konkretes Projekt aufbaut (Gesamtprojekt mit allen
Nebenanlagen etc).

Vom Burgermeister wird ausdricklich festgehalten, dass das Vorhaben nicht ver-
hindert werden soll, sondern eine touristische Nutzung, wie auch urspriinglich
von Frau Brugger geplant, gewtinscht ist.

Beschluss: Der GR beschlielt die Entwicklungsoptionen Gut Rosenbach bzw.
die Weiterflhrung des Umwidmungsbegehrens als integriertes Verfahren (Fla-
chenwidmungs- und Bebauungsplan) fir Bauland/reines Kurgebiet — ohne ,Buy-
to-let” einstimmig.

Zu PKT 8 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Schenkungs- und Abtre-
der TO tungsvertrag Parz. 261/1 (12m?) ins 6ffentliche Gut Parz. 962/1, 962/1, &f-
fentliches Gut an 261/1 (7m?), jeweils KG FrieBnitz, 75306“

NK/GR/301221/008

Bereits in der Sitzung des GR vom 30.08.2021 wurde der Beschluss gefasst Teil-
flachen der Parzelle 261/1, KG FrieRnitz (12m?) ins Offentliche Gut Parzelle
962/1, KG FrieRnitz kosten- und lastenfrei zu Gbernehmen und eine Teilflache
von 7m? aus dem offentlichen Gut auszuscheiden und der Parzelle 261/1, KG
FrieBnitz zuzuschlagen. (Laut Vermessungsplan der Vermessung Wotruba Dipl.
Ing. Markus Wotroba, 9500 Villach vom 25.06.2021, Zahl: 363-21)

Nunmehr wurde seitens des Notariats Dr. Johannes Locnikar, 9500 Villach ein
Schenkungs- und Abtretungsvertrag zwischen Frau Andrea Kuchler und der
Marktgemeinde St. Jakob im Rosental vorgelegt

Beschluss: Der GR beschliet den Schenkungs- und Abtretungsvertrag Parz.

261/1 (12m?) ins Offentliche Gut Parz. 962/1, 962/1, offentliches Gut an 261/1
(7m?), jeweils KG Frief3nitz, 75306 einstimmig.
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Zu PKT 9 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Abtretungsvertrag Parz.

der TO 2164/4 (13m?) und 2164/5 (27m?) 6ffentl. Gut an Parz. 363, 363 (135m?) an
offentl. Gut Parz. 2164/4, 371/11, Infrastruktur- und Immobilienvw. KG
(95m?) an Parz. 363, jeweils KG 75311

NK/GR/301221/009

Bereits in den Sitzungen des GV vom 07.03.2019 und 17.06.2021 wurde der
Grundstiickstausch bzw. die Grenzbereinigung im Bereiche der Volksschule Ma-
ria Elend, Parzellen 363 und 371/11, KG. Maria Elend, zwischen Janeschitz Pe-
ter, Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. und der Infrastruktur Immobilienverwaltung
Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. KG. vorberaten und einstimmig beschlossen.
Da die Infrastruktur und Immobilienverwaltung Marktgemeinde St. Jakob i. Ros.
KG. Eigentimerin der Parzelle 371/11, KG. Maria Elend, ist, wurde seitens der
Notarin Dr. Sauper ein Abtretungsvertrag vorbereitet, welcher auch seitens des
Herrn Janeschitz die Zustimmung erfahrt. Seitens des Vermessungsburos
Dipl.Ing. Helmut Isep, 9500 Villach, wurde eine Vermessungsurkunde vom
12.10.2021, ZI. 6096/21, erstellt und der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. vorge-
legt, welche nachstehenden Anderungen vorsieht:

Aufzulassende Teilflache des offentl. Gutes, Parzelle 2164/4, KG. Maria Elend,
EZ: 846

Trennstlick 2, im AusmafR von 13 m? (zu Parz. 363), Aufzulassende Teilflache
des offentl. Gutes, Parzelle 2164/5, KG. Maria Elend, EZ: 846

Trennstlick 3, im Ausmaf von 27 m? (zu Parz. 363), Zuordnung zum &ffentlichen
Gut, Parzelle 2164/4, KG. Maria Elend, EZ. 846

Trennstlick 1, im Ausmaf von 135 m? (von Parz. 363)

Das Trennstlick 4 der Parzelle 371/11, KG. Maria Elend, im Ausmaf} von 95 m?,
wird der Parzelle 363, KG. Maria Elend, zugeschlagen.

Die Kundmachung erfolgte in der Zeit vom 20.10.2021 bis 18.11.2021 und wur-
den keine Einwande eingebracht. Die Kosten fiir die Vertragserstellung samt Ge-
nehmigungen, Finanzamtsmeldung, Grundbuchsdurchflihrung wurden vom No-
tariat Dr. Sauper mit ca. 900,00 EUR plus 20 % und Barauslagen beziffert und
sollen zu 2/3 auf die KG. und 1/3 auf Herrn Peter Janeschitz aufgeteilt werden.

Beschluss: Der GR beschlielt:

Trennstick 2 des 6ffentlichen Gutes, Parzelle 2164/4, KG. Maria Elend, EZ: 846,
im Ausmaf von 13 m? aufzulassen und der Parz. 363, KG Maria Elend zum Ge-
meingebrauch zuzuschlagen.

Trennstlck 3 des 6ffentlichen Gutes, Parzelle 2164/5, KG. Maria Elend, EZ: 846,
im AusmaR von 27 m? aufzulassen und der Parz. 363 zum Gemeingebrauch zu-
zuschlagen.

Trennstlick 1 - Zuordnung von der Parzelle 363 zum o&ffentlichen Gut, Parzelle
2164/4, KG. Maria Elend, EZ. 846 im Ausmaf von 135 m? und das Trennstiick 4
der Parzelle 371/11, KG. Maria Elend, im Ausmaf von 95 m?, der Parzelle 363,
KG. Maria Elend, laut Teilungsurkunde von Herrn Dipl.Ing. Helmut Isep, 9500
Villach, vom 12.10.2021, ZI. 6096/21 zuzuschlagen und durch das Notariat Dr.
Sauper mittels vorliegenden Abtretungsvertrag einer Erledigung zuzufiihren ein-
stimmig.
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Zu PKT 10 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Ubernahme Trennstiick 4,

der TO Parz. 462 KG Maria Elend, 75311 in das 6ffentliche Gut, § 13 K-LTG“

NK/GR/301221/010
Frau Irina Knysch, Herr Jarmo Juhani Salminen, wohnhaft in 9182 Maria Elend
53 und Frau Sonja Schellander, wohnhaft in 9182 Maria Elend 43, erhielten mit
Bescheid der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. die Bewilligung zur Teilung der
Grundstuicke, Parzelle 462 und 356, KG. Maria Elend, It. Teilungsplan der Ver-
messungskanzlei Kucher-Bliml ZT GmbH., Sterneckstrale 6, 9020 Klagenfurt,
vom 15.10.2020, ZI. 8963/20, erteilt. Im Zuge dieses Teilungsbescheides wurden
die Eigentiimer der Parzelle 462, KG. Maria Elend, gemaf § 3 Karntner Grund-
stiicksteilungsgesetz verpflichtet, gleichzeitig mit der grundblicherlichen Durch-
fihrung des Teilungsbescheides das Trennstlick 4 kosten- und lastenfrei in das
offentliche Gut der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. (Parzelle 371/50, KG. Maria
Elend) fiir den Gemeingebrauch zu libereignen. Die Erledigung dieses Antrages
soll nach den vereinfachten Bestimmungen des § 13 Liegenschaftsteilungsge-
setzes Uber das Vermessungsamt Villach erfolgen. Zur Vervollstandigung des
Antrages bzgl. der Abtretung ins 6ffentliche Gut bedarf es der Zustimmung sei-
tens des Gemeindevorstandes und Gemeinderates.

Beschluss: Der GR beschliefit die kosten- und lastenfreien Ubernahme des
Trennstlckes 4 im Ausmaf} von 9m? It. Teilungsplanes der Vermessungskanzlei
Kucher-Bliml ZT GmbH., SterneckstralRe 6, 9020 Klagenfurt, vom 15.10.2020,
ZI. 8963/20, ins oOffentliche Gut Parzelle 371/50, KG. Maria Elend) zum Gemein-
gebrauch einstimmig zu.

Zu PKT 11 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Kooperationsvertrag Ge-

der TO meinde Ludmannsdorf, ASZ-Nutzung*

NK/GR/301221/011
Seitens der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental und der Gemeinde Lud-
mannsdorf liegt eine durch das Notariat Dr. Stein korrigierte Kooperationsverein-
barung (Zahl: 13780/1-9/9) vor. Die Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. wird das
ASZ gemal der bisherigen Praxis und schriftlichen Vereinbarung ab 01.01.2022
jeweils freitags von 08:00 bis 12:00 und von 13:00 bis 18:00 ausgenommen fei-
ertags) gedffnet halten. Die im Zuge der gegensténdlichen Sitzung vorliegende
neue Vereinbarung tritt mit 01.01.2022 in Kraft und wird auf unbestimmte Zeit
abgeschlossen. Darin enthalten ist u.a. die Regelung betreffend der Aufteilung
und Begleichung der laufenden Kosten (Akontozahlungen und Einwohnerlnnen-
schllssel), die neuen und erweiterten Offnungszeiten sowie neu festgelegte Kiin-
digungsfristen.

Beschluss: Der GR beschlie3t die gegensténdliche Kooperationsvereinbarung
(13780/1-9/9, erstellt durch Notariat Dr. Stein) mit Inkrafttreten 01.01.2022 ein-
stimmig.
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Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Férderantrage Landesfeuer-
wehrverband*“

Der gegenstandliche Tagesordnungspunkt beinhaltet Antrage fur die Geréat-
schaften fur die Feuerwehren in der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental fur
das Forderungsbeauftragungsjahr 2023. Diese Antrage sind jeweils bis zum 31.
Janner 2022 einzureichen. Es handelt sich hierbei um folgende Geratschaften:

Austausch eines Druckbelifters

Austausch eines Notstromaggregates

Austausch einer Elektrotauchpumpe mit Forderleistung 800 |/ Minute
Weitere Elektrotauchpumpe mit Forderleistung 800l / Minute
Hebekissen

gD

Beschluss: Der GR beschlieRt die gegensténdlichen Antréage (5Stk.) fur die ge-
nannte Anschaffung des Druckbellfters, der zwei Tauchpumpen, des Hebekis-
sens und des Notstromaggregates sowie damit verbunden die Einreichung der
Forderung beim Karntner Landesfeuerwehrverband einstimmig.

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Griindung TVB, Vereinba-
rung Gemeinde“

Im 3. Und 4. Quartal 2021 wurden alle organisatorischen Rahmenbedingungen
seitens der Gemeinde und des nunmehr vorhandenen Tourismusverbandes St.
Jakob im Rosental geschaffen, um ab 2022 einer neu zu grindenden Tourismus-
region beitreten zu kdnnen. Zu diesem Zweck wurde ein Tourismusverband in
der Marktgemeinde St. Jakob im Rosental gegriindet. Es ist dahingehend eine
Absichtserklarung abzuschlief3en, die als Beilage angefiihrt ist. Diese Erklarung
gilt bis 31.12.2021 und beinhaltet die Organisation des Tourismus vor Ort, die
Betreuung der Gaste und die Pflege und Betreuung der vorhandenen Anlagen.
Festzuhalten ist, dass es sich hierbei um eine formelle Absichtserklarung han-
delt, die aufgrund der gesetzlichen Grundlagen abzuschlielen ist.

Beschluss: Der GR beschlief3t die Absichtserkldrung zum Abschluss der Ver-
einbarung zwischen dem TVB St. Jakob im Rosental und der Marktgemeinde St.
Jakob im Rosental. Die Vereinbarung gilt bis 31.12.2021 einstimmig.

Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,VG Villach, Abdnderung der
bestehenden Vertragsvereinbarung*

Der Verwaltungsausschuss hat in seiner Sitzung vom 18.05.2021 und im Vor-
stand vom 01.07.2021 die Notwendigkeit bekundet die Vereinbarung betreffend
des Kostenschlussels fiir Gemeinden abzuandern. Die gegenstandliche Verein-
barung der Verwaltungsgemeinschaft Villach mit den Gemeinden bedarf einer
Adaptierung, da sich einige Paragraphen in der Vereinbarung geéandert haben.
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Die gegenstandlichen Anderungen befinden sich in der Beilage. Seitens der Ver-
waltungsgemeinschaft ergeht das Ansuchen diesbeziglich in der Gemeindever-
tretung einer Abanderung bis spatestens 31.12.2021 zuzustimmen.

Der Gemeinderat der Marktgemeinde St. Jakob i. Ros. erklart ausdrucklich seine
Zustimmung zur Abanderung der Vereinbarung der Verwaltungsgemeinschaft
Villach, betreffend der Bestimmungen des

§ 2 Abs. 1, Ziffer 1c und Ziffer 8,
§ 2 Abs. 1, Ziffer 2

§ 3 Abs. 2,

§ 3 Abs. 3, Dritter & Vierter Satz,
§ 7 Abs. 1 und 2,

§ 8 Abs. 1,

§ 8 Abs. 2, Erster & Dritter Satz,
§9Abs.1,2und 4

§16

im Sinne des Beschlusses des Vorstandes der VG Villach vom 01.07.2021. Die
obengenannten Bestimmungen der Vereinbarung der VG Villach sollen daher
hinklnftig den im Ersuchsschreiben des geschéftsfihrenden Obmannes vom
11.11.2021 wiedergegebenen Wortlaut haben.

Beschluss: Der GR beschlief3t die Zustimmung zur Abénderung der Vereinba-
rung der Verwaltungsgemeinschaft Villach gemaf vorliegendem Schreiben vom
11.11.2021 im Verhaltnis zu 19:3 (dafir waren: Birgermeister Guntram Perda-
cher, I. Vbgm. Karl Fugger, 1l. Vbgm. Michael Hallegger, GR Erich Olipitz, GV
Robert Koller, GR™ Verena Koller, GR Sandro Zeichen, GR™ Johanna Kleber,
GR Martin Sticker, GR™ Annemarie Sitter, GR Boris Fugger, GR Pascal Klemen-
jak, GR Mario Kung¢i¢, GR Ehrenfried Thonhauser, GV Kurt Greibl, GR Johannes
Réxeis, GR™ Luise Preschern, GR Markus Preschern, GR Karl Krautzer)

Zu PKT 15 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Voranschlag 2022“

der TO
NK/GR/301221/015

Seitens des Finanzverwalters/Finanzverwalterin wurde der Voranschlag 2022 er-
stellt.

GemaR § 9 Abs. 3 Karntner Gemeindehaushaltsgesetz — K-GHG, LGBI. Nr.
80/2019, zum Voranschlag 2022:

Ergebnis- und Finanzierungsvoranschlag:
Die Ertrage und Aufwendungen werden in Summe wie folgt festgelegt:

Ertrage: 7.963.200,00 EUR
Aufwendungen: 8.875.600,00 EUR
Entnahmen von Haushaltsriicklagen: 15.000,00 EUR
Zuweisungen an Haushaltsriicklagen: 9.400,00 EUR

Nettoergebnis nach Haushaltsriicklagen: - 906.800,00 EUR
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1.2. Die Einzahlungen aus Auszahlungen werden in Summe wie folgt festgelegt:

Einzahlungen: 7.629.200,00 EUR
Auszahlungen: 7.388.800,00 EUR
Geldfluss aus der voranschlagswirksamen Gebarung: 240.400,00 EUR

Weiteres ist der Beilage zu entnehmen.

Beschluss: Der GR beschlief3t den Voranschlag 2022 in der vorliegenden Form
gemafl dem Entwurf vom 13.12.2021 im Verhaltnis 18:4 (dafir waren: Burger-
meister Guntram Perdacher, |. Vbgm. Karl Fugger, 1l. Vbgm. Michael Hallegger,
GR Erich Olipitz, GV Robert Koller, GR" Verena Koller, GR Sandro Zeichen, GR"
Johanna Kleber, GR Martin Sticker, GR™ Annemarie Sitter, GR Dr. Boris Fugger,
GR Pascal Klemenjak, GR Mario Kun¢i¢, GR Ehrenfried Thonhauser, GR Johan-
nes Roéxeis, GR™ Luise Preschern, GR Markus Preschern, GR Karl Krautzer).

Zu PKT 16 Beratung und Beschlussfassung betreffend ,,Stellenplanverordnung

der TO 2022"

NK/GR/301221/016
Der Stellenplan fiir das Verwaltungsjahr 2022 wurde seitens des Gemeindeser-
vicezentrums und des Land Karnten vorgepriift und fur in Ordnung befunden.
Der gegenstandliche Stellenplan ist im Rechtsinformationssystem des Bundes
(www.ris.bka.gv.at) abrufbar.

Beschluss: Der GR beschlieRt den Stellenplan fiir das Verwaltungsjahr 2022
mit in Kraft treten am 01.01.2022 im Verhaltnis 21:1 (dafur waren: Burgermeister
Guntram Perdacher, |. Vbgm. Karl Fugger, Il. Vbgm. Michael Hallegger, GR Erich
Olipitz, GV Robert Koller, GR" Verena Koller, GR Sandro Zeichen, GR" Johanna
Kleber, GR Martin Sticker, GR™ Annemarie Sitter, GR Dr. Boris Fugger, GR
Pascal Klemenjak, GR Mario Kunci¢, GV Kurt Greibl, GR Ehrenfried Thonhauser,
GR Johannes Roxeis, GR Markus Preschern, GR" Luise Preschern, GR Karl
Krautzer, GR Johann Kattnig, GR Franz Fugger).

Zu PKT 17 Beratung und Beschlussfassung betreffend "Leader Carnica Region™

der TO
Seitens des Blrgermeisters wird mit der Erweiterung des Tagesordnungspunk-
tes 17 ,Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Leader Carnica Region“ be-
gonnen.

Seitens des GV und zustandigen Referenten Kurt Greibl wurde die Vorlage fir
die Gemeinderatsbeschlussfassung der Bewerbung als LEADER-Region Regio-
nalkooperation Carnica-Klagenfurt-Umland fir die Férderperiode 2023-2027 vor-
gelegt. Die gegensténdliche Vereinbarung ist hier angefuhrt:

o Die Beteiligung als Mitglied des ,Regionalverbandes Carnica-Region-Ro-
sental“ an der neu zu griindenden Lokalen Aktionsgruppe Regionalko-
operation ,Carnica-Klagenfurt-Umland“ fur die EU-Forderperiode 2023-
2027 (Ausfinanzierung bis 31.12.2029)

Seite 95 von 100



Zu PKT 18
der TO

Protokoll GR Sitzung vom 30.12.2021

e Die Bewerbung um den LEADER Status der ,Regionalkooperation Car-
nica-Klagenfurt-Umland® im Rahmen der diesbezuglichen Ausschreibung
des Ministeriums fiir Landwirtschaft, Regionen und Tourismus

¢ Die Gemeinde verpflichtet sich zur Abfertigung des festgesetzten Eigen-
mittelanteils (Euro 1,50 pro Einwohner pro Jahr) fir das LAG-Manage-
ment fir die gesamte Forderperiode, das ist bis zum 31. Dezember 2029.
Anpassungen des Mitgliedsbeitrages sind vorgesehen. Die diesbezlgli-
chen Beschlisse fasst die Vollversammlung des Vereins.

e Der Gemeinderat Uibertragt den Vereinsorganen die Entscheidung zur in-
haltlichen Zustimmung der zu erarbeitenden Lokalen Entwicklungsstrate-
gie (LES) und deren allféllige Adaptierung fiir die finale Einreichung im
Zuge des Auswahlprozesses sowie fur die laufende Weiterentwicklung
und Umsetzung der LES.

Beschluss: Der GR beschlieRt die Regionalkooperation Carnica-Klagenfurt-

Umland fur die Forderperiode 2023-2027 gemal Beilage einstimmig. Die jahrli-

chen Kosten werden ca. 6.400,00 EUR betragen.

Berichte

Blrgermeister:

Seitens des Burgermeisters wird mitgeteilt, am Donnerstag, den 13.01.2022 und
am Freitag, den 21.01.2022 ein Impftag gegen das Corona Virus COVID-19 in
Maria Elend stattfindet.
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Nachdem keine weiteren Wortmeldungen mehr vorgebracht werden, dankt der Vorsitzende allen An-
wesenden flr das Erscheinen und schlieRt die heutige Besprechung um 16:24 Uhr.

V.g.9.

Der Protokollprifer: Der Vor3|tzende

GR Joh%nnes Roxeis

—[.

Die Protokollpriferin: Der Leiter des inneren Dienstes
GR™ Verena Koller, BA MSc: Mag. (FH) Marius Egger, MA
Die Schriftfihrerin:
Nina Kogoj
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Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Schenkungs- und Abtretungsvertrag Parz. 261/1 (12m?)
ins Offentliche Gut Parz. 962/1, 962/1, 6ffentliches Gut an 261/1 (7m?), jeweils KG Frie3nitz, 75306

WAV = S TS UT PO PR 91
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Abtretungsvertrag Parz. 2164/4 (13m?) und 2164/5
(27m?) dffentl. Gut an Parz. 363, 363 (135m?) an 6ffentl. Gut Parz. 2164/4, 371/11, Infrastruktur- und

Immobilienvw. KG (95m?3) an Parz. 363, jeweils KG 75311 ..., 91
A I = S T U PP 92
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Ubernahme Trennstiick 4, Parz. 462 KG Maria Elend,
75311 in das offentliche Gut, § 13 K-LTG" ...ooiiii e 92
AV I =d < I I OO PP 92
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Kooperationsvertrag Gemeinde Ludmannsdorf, ASZ-

NN 07248 ] T O 92
A R 2 2 E R 93
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Férderantrage Landesfeuerwehrverband®.................. 93
AV I =d - I T TP TT TR 93
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Griindung TVB, Vereinbarung Gemeinde“.................. 93
A VI =d - I SO O PP RSSPTRRTP 93
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,VG Villach, Abdnderung der bestehenden
VertragsvereinbarUng®.........cc..uuiiiiiiiir e e 93
AV I = S - T PP 94
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Voranschlag 2022° ................ccooiii i, 94
AV =d 2 I < T USROS PR 95
Beratung und Beschlussfassung betreffend ,Stellenplanverordnung 2022°................cccooeiiiineeens 95
A I = L I I PSS = o= 95
Beratung und Beschlussfassung betreffend "Leader Carnica Region” ..., 95
ZU PKT 18...oiiciziiencions Shenaivsns e nn s5iee e en s weaiis sennasensnneessasssarnnnenssssasios ifiees afons e oriionses ifies ot 96
Y=Y g Te] 21 (TP T T T U TSSO UP R 96

Seite 100 von 100



